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  :الرابعالدرس 
  –ࡴَُࠎّې࢚  –

።ጅܸࡦߢار ߕࢢ ᇠᇊޟࡠ اࡦࣀၾެاࡦ:  
  ):اଐଌቿቷၰ اଛଓوፑ፟ ࠀ࣐࣠ة  ༧ဂ࣐࣠ة -اଐଌߥ߄ࡷࠦ(

  :أ࣊اف اࡦ౫اع - 1

ࡷ݊ ذഃ೨ اያዜଛଓܻء  ...)ࡷࡼ رߙ݊ اኆቱݑ࣠ى وࡷࡼ اࢵޯܾރߎ وࡷࡼ ࣍ݘࡼ ހܻࡩެߥ࢛(ხޢܻن ༧ೞࢧޢࠦ اଛଓ࣍اف 

  .....)ކ༇ܻ، أم، أࢵޯܻذ، ࡷ߄मअ(واࡩࢧߦܻت 

  :اࡦࣝߕܸݳ݇ - 2

....) ࡷޢൎد، وߙܻة، ၰܻدث، ᐱᏹ߄م اࡩީެܻء(ก࣠ع ࡷࡼ اࡩޯߦࢧޢࡣ  )وࡩყࣀݝ اࡩߥܻރค࣠ࠦ(ذᇯᆝ ഃ೨ اࡩ࣠ߘܻݶ݊ اଐଌܻدݹࠦ 

وކ࣏ࠩ ᐱᚑܻرة اࡩ࣐ܻࡩݪ ፥ጿ ࡁޢߦޢࠦ اࢵჴީݘܻد اࡩ࣠ߘܻݶ݊ ేၩ اଐଌࠩࡺࠦ ፥ጿ اࡩ౮اع، ༬ ሯሡሁݪ اࡩყݪ ا༝༎ࡷಛಗ ཏ߃ه 

  .اࡩ࣠ߘܻݶ݊ اଐଌࠩࡺࠦ

  :ا༄ଔଐاءات - 3

ݶࠣ(༬ݪ ذᇯᆝ ഃ೨ اஎैܻࠩت  ݹࠦ ودݹࠦ أو إ༇اءات ࣍ݘࡼ ࡷࣀީࢇ ၰܻل اࡩ౮اၮܻ– إدار ࣠ఱఠ أو ܻႁ࣐ݪ ࢢข དྷت اࡩ

  .اࡩᎨ᎙ དྷ ݑض اࡩ౮اع أࡷᐱᚑܻܻ وߙࢇ ఱఠࣀࡣ زࡷཏ) ߕࢢ෴ܸୃࠣأو  -ዙኤެܻزၮࠦ اࡩࢥࡺܻن اଘଓࠅޯࡺ፥ፎܻ اࡩݘܻࡷࠦ

-  ࠦዙኒ༨ீ ݑ࣠ى أࡷܻمኆቱݹ࣠م ................................. رߙ݊ ا . ......./.../... ၑ࿒ܻرก అ௷ஊैوࢢ߄ر ا......./.../.. ،

 Ⴎߘᚻހ. .................................  
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، ../.../.......وࢢ߄ر اࡩߥار กܻرၑ࿒ .../.../....... . ݹ࣠م ................ ࣍ݘࡼ ހଘଓܻࢵჴޟެܻف أࡷܻم ༬ீࢪ ߘࢥܻء  -

ᚻހ Ⴎߘ. .................................  

وࢢ߄ر اࡩߥار กܻرၑ࿒ ....... . .../.../ݹ࣠م ........................ ࣍ݘࡼ ހܻࡩެߥ࢛ أࡷܻم اዙኒഷവറࠦ اࡩݘޢܻ  -

......./.../..ᚻހ Ⴎߘ ،. .................................  

  :اକଐدၫܸءات - 4

 ܻܻࠦࠩت اࡩߥࢥஎैاع أࡷܻم ا౮࣍ف ࡷࡼ اࡩ ᇯᆝ ܻᐱᚑߘ߄ དྷاࡩ ࠦค࣠߄ اࡩߥܻރคܻࢵଛଓߙ࣠ع واኆቱܻހ ୪ଛଓا ளݘو

ܻᐱᚑܻاع أࡷ౮ض اࡩݑ Ꭸ᎙ དྷاࡩ.  

งߥࡣ ༇ߙޢܻ ࡷࡼ اࡩ࣐ܻݑࡼ ࢵ࣠اء บคᇴᆝ (....................... ࡩ࣐ܻݑࡼ ݑࡼ اࡩ࣠ၴࠢ أو اଛଓوၴࠢ اࡩདྷ أމܻرܻࠧ ا: ࡴޯܸل

ଘଓ ࡷ࣓ࢵࣀࠦ ߘܻރ࣠ރܻ أو(.  

ݹࠦ ༇്ᑉᐽاءات، ࡁ࣠ن : اଘଐولّ   ................................. .اଐଌܾࠀ࣠ذ ࡷࡼ ࣍ف اࡩࣃᆿᇍޢܻت اஎै࣠ࠧ

።ጒّܸޯࢵީܻب : اࡦଛଓق اࡩߥܻރ࣠ن وߘࢧ࣠ر ا༇ ࡷܾࠀ࣠ذ ࡷࡼ. ..........................................................  

5 - ።ጒࣝاࡦߢܸހ ᇬᇊࣀଉا:  

  ؟.... .............................................................................................................................ࠧࡣ 

ݹݘޯ اଗଓࢸᇴᇍل اࡩߥܻރ፥ጕ࣠ أࠧࡴ ࡷࡼ اࡩႁޯޢࡣ ( ༨ဂޢݟ  - ݑެ߄ اଛଓࢵޯܻذ ፥ጿ اଘଓࡷႁޯܻރܻت واଐଌࣀܻހߥܻت ࡷൎ-و

ݹࡓ१ॐ ݑެ߄ اଘଓ࣍ൎع ߙߥ࣊ ၮે اଗଓࢸᇴᇍࡩޢࠦ ߙޢࡺܻ أن اࡩ࣐ܻࡩݪ ރܻߘࢭ اଐଌ࣠ࢠ࣠ع ހၰܻاߙޢࠦ أم أރࠢ ᇴᆝن 

وኅቱا ጬमअ፟ ࡷࡼ اࡩ࣐ީࠦ اଐଌݘߙࠦ اஎैޢ߄ة ଐଌ࣠ࢠ࣠ع اࡩߥار ࠁཀྵདྷ ݹযঠ ". أي ၯܻرج ݑࡼ اଐଌ࣠ࢠ࣠ع"ၯܻرၴܻ ݑެࠢ 

ଓا ፥ጿ ᑑᐽॅر ذळ୍و যওاࡩࢧࡺ ፥ጿ ࠢޯࢵܻسࡷެܻߘࣃଛଓࠧ߃ا ا ેၮ ཀྵཏხ དྷࡩޢࠦ اࡩᇴᇍࢸଗ.(  
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6 - ።ጒࣝࢲܸس اࡦߢܸހଘଐا:  

ރߥࡣ ༇ଜଓ ፥ጿ༇ ࠁޢჷޢࠦ ࡷ࣠ࠅ࣠دة ፥ጿ اࡩߥار ᎙Ꭸ ߙᐱᐕܻ ذഃ೨ اࡩჴࣀხޢݪ (.................................................. ࠁޢݟ  -

  .)اࡩߥܻރ፥ጕ࣠ واଐଌܻدي ჴެᑃᐽޢႅࠦ اࡩདྷ وࢢࡣ إࡩᐱᐕܻ اࡩߥࢥܻة ፥ጿ ࡷެ࣐࣠ߘࠩࡴ

ค࣠اࡩެࢧ࣠ص اࡩߥܻރ ഃ೨ذ যঠݹ   .ࠦ اࡩདྷ ކܾࢵࢪ ၮᐱᐕܻ اࡩߥࢥܻة ஊैࡣ اࡩ౮اع ࡷࡼ اࡩެܻࠁޢໄޯ اࡩࣃᆿᇍޢࠦ واଐଌ࣠ࢠ࣠ݑޢࠦو

  :ࡴީ࣍ࣝق اࡦߢار - 7

ݹߎ ......................................................................... وၮޢࠢ    .......................... .ހܾداء اଐଌࢧܻر

  ).اኅቱي ކ࣠ࢢࡣ إࡩޢࠢ اࡩߥࢥܻء ౮ᑃᐽاع ރߥࡣ ଐଌ ፥ጿ༇ܻ ࠧ࣠ ࡷ࣠ࠅ࣠د ፥ጿ اࡩߥار ހܻݑޯީܻره اஊैࡣ(

  :اࡦ༤ ၏࿏ྯႭެ࣍ࠣ اࡦަࠏݜ - 8
). وأࠁࣀࡼ ࠀ࣐ࠦ ፥ፕ اࡩ༨ဈ དྷޯ࣠ي ၮે ࡷީࠒໄ ࡩᇯᇍ ࡷᐱᐟࡺܻ ࡷ࣐ໄީ. و፥ፕ إၴܻހࠦ ࡷݘࡺߥࠦ ଐଌܻ ࣍ح ፥ጿ اଗଓࢸᇴᇍࡩޢࠦ(

ࠦค࣠ࡩޢࠦ اࡩߥܻރᇴᇍࢸଗଓا ፥ጿ ࠦၰ࣐وଐଌاع ا౮اࡩ ྲႫܻެࡷࡼ ݑ ள࣐ง ܻࠩଐଌܻوࡷݘ.  
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  :18/02/1991المؤرخ في  64984رقم  قرارالالتعلیق على 

 تملك العقار المرھون نظیر الدین قبل وبعد حلول أجل الدین: من القانون المدني 903المادة 

  :المقدمة

  :جذب انتباه الطالب -1*

لَیْكَ وَمِنْھمُ : "یقول الله عزّ وجلّ  ِ هِ إ مَنْھُ بِقنِطَارٍ یُؤَدِّ ْ ِن تَأ كِتَابِ مَنْ إ ھْلِ الْ َ وَمِنْ أ
مَنْھُ  ْ ِن تَأ نْ إ ِلاَّ مَا دُمْتَ عَلَیْھِ قَائِمًامَّ لَیْكَ إ ِ هِ إ ، وأن أطول آیة في 1"بِدِینَارٍ لاَّ یُؤَدِّ

  2القرآن الكریم تعلقت بالدین

ضمن  3أن مسألة الرھن التي تناولھا القانون المدني في كتاب كامللاشك ف
، تعتبر من أصعب الحلول التي یراد بھا تشجیع 1001إلى  882آخر مواده من 

فراد على تحریك رؤوس أموالھم في إطار العلاقات الدائنیة الأكثر مخاطرة الأ
  .ضمن التعاملات المالیة لتأمین الوفاء بھذه الدیون

، عندما 4ولعلّ أحكام شریعتنا الغراء أكبر ضامن لمن آمن باͿ والیوم الآخر
إلا أن نصوص القانون المدني لم . 5اعتبرت دخول الجنة معلق بقضاء الدین

تكن حاسمة وواضحة للعدید من الإشكالات القانونیة، ما جعل في المسألة 
تأویلات جعلت أحكام القضاء تتضارب، وجعل تدخل المحكمة العلیا ضروري 

  .لوأد ھذا التضارب وتوحید الاجتھاد القضائي

   

                                                             
یة  1 ٓ ҡلٓ عمران 75ا ǫ رإلا سمي ا߱ینار و . من سورةԷنه د̽ن وҡٔ ،ذه بغير حقه فࠁ النار˭ٔ ǫ ذه بحقه فهو دینه، ومن˭ٔ ǫ من. 
یة  2 ٓ ҡمن سورة البقرة 282ا. 
 .الرابع بعنوان الحقوق العی̱̀ة التبعیة ǫؤ التˆمٔ̀نات العی̱̀ةالك˗اب  3
لا من بني إسرائیل سˆلٔ: عن رسول الله صلى الله ̊لیه وسلمعن ǫبئ هر̽رة رضي الله عنه ،  4 lٔنه ذ̠ر ر ǫ ٔلف دینار، فقالب بعض ǫ ٔن ̼سلفه ǫ شٔهدهم: ني إسرائیلǫ لشهداءԴ شهیدا: فقال. ائ˖ني ߸Դ ل: قال. كفىԴ كفى : قال. كف̀لائ˖ني

̦تمس مر̠با ̽. صدقت: قال. Դ߸ كف̀لا ˡٔل مسمى، فخرج في البحر فقضى ˨اج˗ه، ثم ا ǫ ࠁ، فلم يجد مر̠بافدفعها إلیه إلىˡٔ ǫ ل ا߳يˡҢٔٔلف دینار، وصحیفة م̲ه إلى صاحˍه، ثم زجج ر̠بها یقدم ̊لیه ل ǫ فˆٔ˭ذ خش̑بة ف̲قرها فˆدٔ˭ل فيها ،
ٔلف دینار فسˆلٔني كف̀لا فقلت: لموضعها، ثم ǫتىٔ بها إلى البحر، فقا ǫ Էنئ اس˖سلفت فلاǫ كف̀لا، فرضي بك: ا̥لهم إنك تعلم ߸Դ ٔبعث إلیه ا߳ي ࠀ : وسˆلٔني شهیدا، فقلت. كفى ǫ د مر̠باˡٔ ǫ ٔن ǫ ني ݨدت كفى Դ߸ شهیدا، فرضي بك، وإ

ٔقدر ǫ ني اس̑تودعتكهافلم ل ا߳ي كان ǫٔ  ، ثم انصرف وهو في ذߵفرمى بها في البحر حتى ولجت ف̀ه .، وإ lلخش̑بة التي فيها المالسلفه ینظر لعل مر̠با يجیئه بماࠀیلتمس مر̠با يخرج إلى ب߲ه، فخرج الرԴ هࠁ حطبا، فإذاҡٔ فلما ، فˆٔ˭ذها ،
ٓتیك بماߵ، : ، وقال، فˆԵٔه بˆلٔف دینار̠سرها وˡد المال والصحیفة، ثم قدم ا߳ي كان ˓سلف م̲ه ҡ اهدا في طلب مر̠بˡ ٔت̿ت ف̀هوالله ما زلت ǫ دت مر̠با قˍل ا߳يˡد : هل كنت بعثت إلي ˉشيء؟ قال: قال. فما وˡٔ ǫ نئ لمǫ برك˭ٔǫ ٔلم ǫ

 .فإن الله قد ǫدٔى عنك ا߳ي بعثت في الخش̑بة، فانصرف بˆلٔف دینار راشدا: مر̠با قˍل هذا؟ قال
ٔن یلقاه بها عبد ب:" –صلى الله ̊لیه وسلم  –یقول الرسول  - 5 ǫ عٔظم ا߳نوب عند اللهǫ ل و̊لیه د̽ن لا یدع ࠀ قضاءً إن lٔن يموت ر ǫ ر التي نه̖ى الله عنهاˁٔبو داود وسكت عنه" عد الكˍا ǫحمٔد وǫ رواه.  

̽ن مما قد یعاقب ̊لیه في القبر فعن ˡاˊر ˊن عبد الله قال  - ҧ߱ ٔت̲̿ا به رسول الله : وا ǫ ل فغسلناه وكف̲اه وح̲طناه ثم lٔ̊لیه د̽ن؟ : " ؟ فخطا خطوة ثم قالتصلي ̊لیه: قلنا لیصلي ̊لیه ، ف  –صلى الله ̊لیه وسلم  –توفي ر ǫ " قلنا :
ٔبو ق˗ادة، فˆت̲ٔ̿اه، فقال ǫ ٔبو ق˗ادة: دیناران، فانصرف، ف˗حملهما ǫ :ؤفى الله: " ا߱یناران ̊ليّ، فقال رسول اللهǫ الغريم و́رئ منهما المیت؟ قالقد ҧٔمس، : قلت" اران؟ ما فعل ا߱ین: " نعم، فصلى ̊لیه، ثم قال بعد ذߵ بیومين:  حق ǫ إنما مات

ٓن ˊردت ˡ߲ته : قد قضیتها، فقال رسول الله: لفعاد إلیه من الغد فقا: قال ҡحمٔد وصح˪ه الحاكم وحس̑نه المنذري" اǫ رواه.  
  .رواه الترمذي وحس̑نه البغوي" عنه نفس المؤمن معلقة بدینه حتى یقضى : " –صلى الله ̊لیه وسلم  –ل الرسول ونفس المؤمن محبوسة عن الكرامة حتى یقضي دینه، یقو  -
ٓخرة Դلحس̑نات والس̿˄ات یقول النبي  - ҡ߱ینا: "–صلى الله ̊لیه وسلم  –وقضاء ا߱یون في اԴ لحس̑نات والس̿˄اتومن مات و̊لیه د̽ن فل̿سԴ لباني" ر وا߱رهم لكنҡٔحمٔد وصح˪ه اǫ رواه.  
ل̊یه وسلم  –كان رسول : –رضي الله عنه  –الله ˊن جحش ، فقد قال محمد ˊن عبد ودخول الجنة معلق بقضاء ا߱̽ن - ً ح̀ث توضع الجناˁز فرفع رǫسٔه قˍل السماء ثم خفض بصره فوضع یده ̊لى جبهته فقال –صلى الله  : قا̊دا

ل̊یه  –فعرف̲ا وسك˗نا حتى إذا كان الغد سˆلٔت رسول الله : قال " س̑ب˪ان الله س̑ب˪ان الله ما ǫ̯ٔزل من ال˖شدید " ل في سˌ̀ل الله ثم : " ما ال˖شدید ا߳ي ̯زل؟ قال : فقلنا –وسلم صلى الله  l̽ن، وا߳ي نفسي بیده لو ق˗ل ر ҧ߱ في ا
  .رواه ال̱سائي وصح˪ه الحاكم وحس̑نه اҡٔلباني" ̊اش ثم ق˗ل ثم ̊اش ثم ق˗ل و̊لیه د̽ن ما د˭ل الجنة حتى یقضى دینه

ٔبو هر̽رة و  - ǫ رواه عبد الرزاق" فˆ̼ٔسر به فلم یقضه فهو ߒكلٓ السحت  ،من كان ̊لیه د̽ن: " –رضي الله عنه  –قال.  
ن ̼سرُت ࠀ وزی̱ت في  ̦تمویل والتقس̑یط إ̊لاԷت البنوكوكل ذߵ فهذه النصوص ا߿یفة تحمل المرء ̊لى التحرز من ا߱یون وإ  . ودور ا
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  :تبیان الجھة القضائیة المصدرة للقرار وتاریخھ -2*

، عن 649846تحت رقم  18/02/1991ولعلّ القرار الصادر بتاریخ 
  .الغرفة المدنیة للمحكمة العلیا یصب في ھذا الاتجاه ویحقق ھذا المسعى

  :ذكر الوقائع وترتیبھا -3*

وتنصرف وقائع ھذا القرار إلى استلاف المدین مبلغا مالیا من السید 
محلھ أرض (على أن یضمن سداد ھذا الدین عقد رھن على عقار .) ش.ف(

، مفرغ في عقد )شریط لعرج(یملكھا الكفیل العیني ") السدار"عى بتغنیف تد
  . رسمي بمبلغ معین إلى أجل مسمى

وحین حل أجل سداد الدین لم یستطع المدین الوفاء بالتزامھ أو أنھ تماطل ما 
  .إلى الاستیلاء على الأرض المرھونة مقابل الدین.) ش.ف(دفع الدائن 

  :بیان الحل المعتمد من قبل كل جھة قضائیة، وتأسیسھذكر الإجراءات وترتیبھا، مع  -4*

وعلى إثرھا رفع المدعي الكفیل العیني بعریضة افتتاحیة للدعوى ضد كل 
المدین الراھن والدائن المرتھن لدى محكمة تغنیف یطلب فیھا تجرید المدین 
أولا ورفع الید أو الاستیلاء على أرضھ المرھونة ثانیا، وصدر بموجب ذلك 

قضى بإلزام المدعى علیھما بإرجاعھما للشیئ  12/01/1986بتاریخ حكما 
  .المرھون

وقد تولى مجلس قضاء معسكر إثر الاستئناف المرفوع أمامھ من قبل الدائن 
المرتھن، إلغاء الحكم المنوه بھ أعلاه بمقتضى قراره الصادر بتاریخ 

قار الاستحواذ على الع.) ش.ف(والفصل من جدید بأحقیة  14/04/1987
المرھون مقابل عدم الوفاء بالدین، وبضرورة إرجاعھا لھ، ومن ثَمَّ إبطال 

  .دعوى المدعي شریط لعرج إبطالا كلیا لعدم تأسیسھا

  :بیان ادعاءات الأطراف المتنازعة -5*

ولم یكن ما انطوى علیھ ھذا القرار القضائي لیلقى قبول المالك للعقار، 
، متمسكا لتأسیس ھذا الطعن 02/03/1988والذي طعن فیھ بالنقض بتاریخ 

  .على وجھین

أولا، ینعي الطاعن بموجبھ على قضاة الموضوع مخالفة الإجراءات 
أما . من قانون الإجراءات المدنیة 7فقرة /144المنصوص علیھا في المادة 

من القانون المدني واللتان  903و 901الوجھ الثاني فیستند على خرق المادتین 
لعودة على الكفیل الراھن إلا بعد تجرید المدین، ثم أنھ من آثار تمنعان الدائن ا
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الرھن العقاري یعد باطلا كل اتفاق یجعل للدائن الحق عند عدم استیفاء الدین 
  . وقت حلول أجلھ في أن یتملك العقار المرھون نظیر ثمن معلوم أیا كان

  :لتعلیقالكشف عن المسألة القانونیة التي فصل فیھا القرار محل ا -6*

وعلیھ یقع على المحكمة العلیا بغرفتھا المدنیة الرد على المسألة القانونیة 
ھل یجوز للدائن المرتھن تملك العقار بعد حلول أجل الدین مقابل الوفاء : التالیة
  بدینھ؟

ھل تأخیر سداد الدین أو عدم الالتزام بھ من قبل المدین یشكل دافعا للدائن و
  لتملك الشیئ المرھون؟

  :عرض الحل المعتمد في القرار محل التعلیق للمسألة القانونیة المثارة -7*

الرد بالإیجاب، ھو المصرح بھ في إحدى حیثیات قرار المحكمة العلیا عن 
من القانون المدني، والمؤكدة  903الوجھ الثاني، وقد جاءت ناقلة لنص المادة 

وبذلك قبلت الطعن . ونعلى بطلان أي اتفاق الغرض منھ التملك للعقار المرھ
ونقضت القرار الصادر عن مجلس قضاء معسكر، اعتبارا أن قضاة الموضوع 

  .رأوا صحة استیلاء الدائن على الأرض بمجرد عدم قیام المدین بسداد الدین

  :التصریح بالخطة التي تجیب عن السؤال -8*

لآثار إن إنشاء عقد الرھن الرسمي الاتفاقي على العقار یرتب مجموعة من ا
بین المتعاقدین، وأھمھا بطلان أي شرط بتملك العقار عند إبرام العقد وعدم 

  ).I(السماح للمرتھن الاستیلاء على الشیئ المرھون 

وأن عدم تسدید الدین یجعل الراھن المدین أو من یكفلھ تحت طائلة الاتفاق 
  ).II(مع الدائن بالتنازل لھ عن العقار أو عرضھ للبیع اختیارا أو جبرا 

  :الخطة 

I – بطلان شرط التملك للعقار عند إبرام عقد الرھن الرسمي، وعدم جواز الاستیلاء علیھ:  
मऌام ݑߥ߄ ا༟༎ࠧࡼ اያዜ༟༎࣯ -أ   .ހ࣐ൎن ႖ྲط اᑃᐽ ᑻᑧষݘߥܻر ݑެ߄ إ

  .ၮ߄م ࠅ࣠از اଘଓࢵჴޢൎء ၮે اࡩݘߥܻر ࡷࡼ ࣍ف اኆቱا௪ோ اଐଌᐱᏹࡼ -ب
  

II–  الوفاء بالدین أو عرضھ للبیع في المزاد العلنيتنازل الراھن عن العقار المرھون للدائن كمقابل:  
  .ࠅ࣠از اଘଓކߦܻق ᑻᑧ ેၮ اኆቱاᑃᐽ ௪ோݘߥܻر ࡷߥܻހࡣ اࡩ࣠ߙܻء ހ௪ኆቱܻ ހݘ߄ ळၰॅل أၴࡣ ا௪ኆቱ -أ

 .ݑض اࡩݘߥܻر ᑃᐽީޢ݊ اஎैي ፥ጿ اଐଌاد اࡩݘཏ وᓘݹൎء اኆቱا௪ோ ࠁࢇ اଛଓߙࢥޢࠦ واࡩჴޯީ݊ -ب


