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نظام الشهر العقاري في الجزائر   :الفصل الثالث 
بالقوانین التي تُدیر مصلحة من مراجعتنا للنصوص المنظمة للنشاط العقاري ، خاصة ما یتعلق منها 

الموروث عن الإستعمار الفرنسي بنظام الشهر الشخصي الحفظ العقاري ، أنّ المشرع الجزائري قد أخذ
و تأسیس السجل العقاري كمرحلة إنتقالیة في إنتظار إتمام عملیة مسح  الأراضي العام

متضمن مسح الأراضي العام و تأسیس السجل العقاري ال74-75المستحدث بمقتضى أحكام  الأمر رقم 
.63- 76و 62- 76و المرسومین المطبقین له مرسوم 

و الشهر العقاري في نظامه الشخصي و العیني هو مجموعة القواعد و الإجراءات التي تُمكن من تحدید 
ود إختصاص المحافظة یرد على الحقوق العینیة العقاریة الأصلیة منها و التبعیة في حدو ضبط كل ما

. العقاریة ، بهدف إعلام الغیر بها و إظهار وجودها 
و نرى بهذا الشأن أن نعرض لعملیة الشهر وفق نظام الشهر الشخصي أولا ، ثم بیان عملیة الشهر

.في ظلّ نظام الشهر العیني ثانیا 
نظام الشهر الشخصي

تعمیم عملیة مسح الأراضي العام و تأسیس البطاقات العقاریة ، فإن كل السندات المعاینة في إنتظار
لتصرفات واردة على أملاك عقاریة واقعة في مناطق لم تشملها عملیة المسح بعد ، یتم شهرها وفق نظام 

القضائیة التي إنّ العقود و القرارات:" من الأمر رقم 27على حدّ تعبیر حكم المادة .الشهر الشخصي
تكون موضوع إشهار في محافظة عقاریة ، و التي تخص عقارات أو حقوقا عینیة ریفیة مجودة في بلدیة 

لم یعد فیها بعد مسح الأراضي ، تفهرس بصفة إنتقالیة في مجموعة بطاقات عقاریة مؤقتة تمسك            
.   "على الشكل الفردي طبقا لكیفیات تحدد بموجب مرسوم



لشهر في ظل هذا النظام یبقى مجرد وسیلة لإعلام الغیر عن المعاملة العقاریة المنجزة ، و تحدید فا
لذلك ، قیل بحق ، أنّ هذا النظام هو نظام .صاحب الأولویة الذي یكون أسبق الطرفین في شهر سنده 

.لتسجیل العقود و لیس نظاما لقید الحقوق 
تدخّل المشرع بمقتضى عن تحقیق الأهداف التي شُرّع من أجلها ، لهذه الأسباب و أمام عجز هذا النظام 

المتضمن مسح الأراضي العام و تأسیس السجل 1975نوفمبر 12المؤرخ في 74- 75الأمر رقم 
العقاري و ما صاحبه من مراسیم تطبیقیة تؤكد تبني المشرع الجزائري نظام الشهر العیني ، إلى جانب 

.  في إنتظار الإنتهاء من عملیة مسح الأراضي العام تطبیق نظام الشهر الشخصي 
نظام الشهر العیني

المتضمن إعداد مسح 1975نوفمبر 12في المؤرخ 74-75یتضح من إستقراء أحكام الأمر رقم 
62-76الذي وُضع حیّز التطبیق بموجب المرسومین رقم ، و الأراضي العام و تأسیس السجل العقاري 

نظام الشهر العیني كأساس لنظام الشهر العقاري في الجزائرأنّ المشرع الجزائري قد تبنى ، 63-76و 
.كأساس مادي و السجل العیني كأساس قانونيو یتضح ذلك بوضوح من خلال إعتماده المسح 

كأساس مادي مسح الأراضي العام :المبحث الأول 
المتضمن إعداد مسح الأراضي 1975نوفمبر 12المؤرخ في 74- 75من الأمر رقم 02المادة تنص

إنّ مسح الأراضي العام یحدد و یعرف النطاق الطبیعي :" العام و تأسیس السجل العقاري على ما یلي 
."للعقارات و  یكون أساسا مادیا للسجل العقاري 

الأراضي العام هي عملیة فنیة تهدف إلى تعیین جمیع البیانات یتبیّن من النص أعلاه ، أنّ عملیة مسح 
التي تتطلبها المعرفة الكاملة و الواضحة لهویة العقار ، من حیث موقعه و حدوده و مشتملاته و نوعه 
القانوني و الطبیعي ، و إسم مالكه و أسباب تملكه ، و الحقوق العینیة المترتبة له أو علیه ، بما یؤدي 

الملكیة العقاریة و الحقوق العینیة المتعلقة بها على نحو نهائي و ثابت ، و على أن تعطي إلى تثبیت
.لكل عقار رقم یعرف به و یسجل به في السجل العقاري

أو ما یطلق علیها المساحة أو التحدید ، تتطلب          -cadastre-إنّ عملیة مسح الأراضي العام و عموما ف
المؤرخ      62- 76عدّة إجراءات متداخلة ، تضمنتها عدّة نصوص قانونیة ، لعلّ أهمها المرسوم رقم 

. الأراضي العام المعدّل و المتممالمتعلق بإعداد مسح 1976مارس 25في 



: تتمثل هذه الإجراءات أساسا فيو
جراءات الإداریةالإ
الإجراءات التحضیریة
الإجراءات المیدانیة

:و هو ما سنفصله تباعا وفقا للتفصیل التالي 
الإجراءات الإداریة: المطلب الأول 

و إنشاء الإعلان عن إفتتاح عملیة المسح : تتمثل الإجراءات الإداریة في إجرائین في غایة الأهمیة هما 
. لجنة  المسح للبلدیة 

الإعلان عن إفتتاح عملیة المسح:الفرع الأول 
عن إفتتاح عملیة المسح في كل بلدیة ، بقرار من والي الولایة التابعة لها البلدیة المعنیة ، یتم الإعلان

یتضمن على الخصوص تاریخ إفتتاح عملیة المسح ، و التي تأتي بعد شهر من تاریخ نشر هذا القرار 
ت القرارات الإداریة الخاصة بالولایة ، و الجرائد الیومیة ، فضلا عن تبلیغه إلى بالجریدة الرسمیة و مصنفا

.للبلدیة المعنیةرئیس المجلس الشعبي البلدي 
، ضرورة أن یكون القرار 62- 76من المرسوم رقم 03و بقصد إعلام الجمهور بالعملیة ، ألزمت المادة 
بمقر الدائرة و البلدیة ع ، من خلال لصق الإعلانات المتضمن إفتتاح عملیة المسح محل إشهار واس

.یوما على الأقل قبل إفتتاح العملیة ) 15(المعنیة و البلدیات المجاورة ، و ذلك في خلال خمسة عشر 
إنشاء لجنة المسح للبلدیة:الفرع الثاني 

بناء ، قرار من الواليلدیة ، بمقتضىإنشاء لجنة تسمى لجنة المسح للبالموازة مع قرار الوالي ، یتم ب
. على إقتراح من المدیر الولائي للمسح 

:لها من الأعضاء التالیة أسمائهم المنشئالمرسوممن 07و تتكون هذه اللّجنة حسب المادة 
 قـــــاضي من الـــــمحكمة التي توجد الــــبلدیة ضمن دائــرة إختصاصها رئیسا ، و یعین هذا القاضي رئیس

.المجلس القضائي 
 رئیس المجلس الشعبي البلدي أو ممثله ، نائبا للرئیس.
 ممثل المصالح المحلیة لإدارة الضرائب المباشرة.
 ممثل للمصالح المحلیة للأملاك الوطنیة.
 ممثل لوزارة الدفاع الوطني.



 ممثل لمصلحة التعمیر في الولایة.
هنیة موثق تعینه الهیئة المخولة في المنظمة الم.
 مهندس خبیر عقاري تعینه الهیئة المخولة في المنظمة المهنیة.
 المحافظ العقاري المختص إقلیمیا أو ممثله.
 المسؤول المحلي للوكالة الوطنیة لمسح الأراضي أو ممثله.

:تستكمل هذه اللّجنة ، حسب الحالة ، بالأعضاء الآتي بیانهمعلى أن 
 ممثل عن مدیریة الثقافة : بالـــــنسبة للــــعملیات التي تــــنجز في مـــناطق تشمل مساحات و مواقع محمیة

.في الولایة 
 ممثل عن الــــمصالح الـــمحلیة للـفلاحة : بالـــــنسبة للــــعملیات التي تــــنجز في خــــارج الــــمناطق الحضریة

.ة للرّي و ممثل عن المصالح المحلی
و تنظم هذه اللّجنة إجتماعتها بدعوة من رئیسها ، و تتخذ قراراتها إمّا بالإجماع ، أو بثلث أعضائها 

الحضور ، و في حالة تساوي الأصوات یرجح صوت الرئیس ، و لا تنفذ قراراتها إلاّ بموجب مقرر     
.من الوالي المختص إقلیمیا 

62- 76من المرسوم رقم 09به هذه اللّجنة ، قفد حددته المادة أمّا عن المهام و الدور الذي تنُاط 
:المذكور أعلاه فیما یلي 

 جمع كل الوثائق و البیانات من أجل تسهیل إعداد الوثائق المساحیة.
 التثبت عند الإقتضاء من إتفاق المعنیین حول حدود عقاراتهم ، و في حالة عدم وجود إتفاق ، التوفیق

.أمكن فیما بینهم إذا 
 البت في المنازعات المثارة أثناء عملیات المعاینة و التحقیق.

الإجراءات التحضیریة: الثاني المطلب 
.ثانیا تجزئة الإقلیم البلدي محل عملیة المسحتتمثل الإجراءات التحضیریة في جمع الوثائق أولا ، و في 

جمع الوثائق اللاّزمة للتعرّف على الملكیات العمومیة و الوقفیة في إطار عملیة المسح :الفرع الأول 
العقاري 

یتولى مكتب المسح على المستوى الولائي ، البحث عن جمیع المخططات الخاصة بالبلدیة المعنیة بعملیة 
:  المسح ، و التي تتمثل أساسا في الوثائق و المخططات التالیة 



 الخاصة بالمناطق الریفیة 1/50.000أو 1/25.000سلم خریطة على
مخططات مجلس الشیوخ
 1/4000المخططات النموذجیة التي تمّ إعدادها بموجب قانون ف ر على سلم
 المخططات النموذجیة الجزئیة و الإجمالیة المصادق علیها
 مخططات الغابات المتواجدة على إقلیم البلدیة
مخططات وضع الحدود للأراضي المؤممة في إطار الثورة الزراعیة و التي إسترجعت فیما بعد
 مخططات المستثمرات الفلاحیة الفرعیة التي كانت خاضعة لنظام التسییر الذاتي
            المخططات الخاصة بالمستثمرات الفلاحیة الناتجة عن إعادة تنظیم إستغلال الأراضي الفلاحیة

ي تتمیّز بكونها ذات عقود إداریة مشهرة على مستوى المحافظة العقاریة المختصة إقلیمیا و الت
 1/20.000الصور الجویة على سلم
 و المستعملة أثناء الأشغال المتعلقة بالثورة الزراعیة 1/5000الصور الجویة المكبرة على سلم ،
على مستوى إقلیم البلدیة الوثائق المتعلقة بمجل عملیات نزع الملكیة التي أجریت
                    الوثائق المتعلقة بالأملاك الوقفیة  و الطرق ، و التي تحتفظ بها الهیئات المسیرة للأملاك

- OPGI-مثل دیوان الترقیة و التسییر العقاري 

 لإقلیمي المتضمن التنظیم ا1984- 02- 04المؤرخ في 09- 84الوثائق المعدة تطبیقا للقانون رقم
.للبلاد 

: ریة الموجودة على مستى المصالح الإداریة التالیةالعقاكما یجب جمع الوثائق 
 مصالح أملاك الدولة بالنسبة للعقارات التابعة لأملاك الدولة
 مصالح التسییر أو المرقین العقاریین العامین للمساكن الواقعة تحت إدارتهم-OPGI - ،-EPIF -

-CNEP-

 البلدیات و الولایات بالنسبة للأملاك التي تمتلكها
 نظارات الشؤون الدینیة بالنسبة للأملاك الوقفیة
 للولایة بالنسبة لقائمة مالكي العقارات مصالح الطرائق
مصلحة الأشغال العمومیة للولایة بالنسبة لطرق المواصلات و وعائها
ها مصلحة المیاه بالنسبة للمنشآت المسیرة من طرف



 مصلحة التعمیر و البناء الولائیة بالنسبة للمخططات المتعلقة ب  :-POP- ،-PDAO-

-POD-

  المصلحة الولائیة المكلفة بتسییر الآثار الطبیعیة و المحمیة بالنسبة لقائمة حضیرة الممتلكات
  المؤسسات و الهیئات الإداریة بالنسبة للعقارات المخصصة لها أو التي تسیرها

و بالإضافة إلى جمیع الوثائق المذكورة أعلاه ، وجب أخذ صورة جویة للأراضي المراد مسحها                
دیة المعنیة على أن یتكفّل بذلك المعهد الوطني للخرائط ، حیث یتم إلتقاط صور جویة خاصة بإقلیم البل

. عن طرق طائرات خاصة ، تستخدم آلات متطورة 
و تسلّم هذه الصور إلى الوكالة الوطنیة للمسح من اجل إعداد وثیقتین أساسیتین ، أمّا الأولى فتكون في 

1/2500بالنسبة للمناطق الریفیة ، و 1/5000شكل صورة جویة واضحة ، تُعدّ على سلم خاص 
. ة بالنسبة للمناطق الحضری

) مخطط طبوغرافي ( و أمّا الثانیة فتكون في شكل مخطط بیاني للحدود 
تجزئة الإقلیم البلدي محل عملیة المسح : الفرع الثاني 

في یتم تقسیم الإقلیم البلدي إلى أقسام مساحیة ، لیتم بعد ذلك ترقیم تلك الأقسام تصاعدیا ، بدون إنقطاع
) . ذهابا و إیابا ( شكل تعرجي من شرق البلدیة إلى غربها 

الإجراءات المیدانیة: الثالث المطلب 
ینصب بالدرجة الأولى العقاري ، المسح المكلفون بمن الناحیة العملیة ، فإنّ عمل الأعوان التقنیین 

.، ثم مباشرة التحقیق العقاري على تحدید إقلیم البلدیة المعنیة بعملیة المسح ، كإجراء تمهیدي 
:و تفصیل ذلك في الآتي 

تعیین الحدود : الفرع الأول 
المتضمن التنظیم الإقلیمي 1984-02-04المؤرخ في 09- 84للقانون رقم یتم حدود كل بلدیة طبقا

، بحضور رئیس المجلس " محضر التحدید"تم نقل هذه الحدود على محضر یسمى حیث ی. للبلاد 
.الشعبیة للبلدیات المجاورة رؤساء المجالس الشعبي البلدي المعني ، و 

یُقدّم إلى الوالي قصد المصادقة علیه ، كما یُقدّم إلى و بعد إمضاء هذا المحضر من قبل الحضور ،
السید وزر الداخلیة قصد الموافقة علیه ، إذا كانت هذه الحدود مجاورة لحدود ولایة أخرى ، أو حدود دولة 

. أخرى 



یات بعد الإنتهاء من تعیین حدود البلدیة المعینة ، تقوم اللجنة المكلّفة بالمسح ، بوضع حدود مختلف الملك
:   و یكون ذلك وفقا للإجراءات التالیة. داخل البلدیة المعنیة 

إستدعاء الأشخاص - 1
، یجب على الملاك و الحائزین أن یحضروا             62-76من المرسوم رقم 10وفقا لمقتضایات المادة 

. إلى عین المكان ، قصد الإدلاء بأقوالهم عند وضع حدود عقاراتهم 
الصادرة عن مدیریة أملاك الدولة ، ضرورة إستدعاء الملاك و الحائزین 16ت التعلیمة رقم هذا و قد نصّ 

یوما قبل إنطلاق العملیة للمشاركة في عملیة تثبیت 15المجاورین بموجب إشعار شخصي في أجل 
. الحدود 

ملاكها ، و دعوتها كما توّجه رسالة إلى المصالح العمومیة المعنیة ، لتذكیرها بإلزامیة تحدید حدود أ
.  لتعیین ممثل عنها 

التحقیق في هویة الملاك أو وكالائهم - 2
یتم ذلك من خلال الإطلاع على الوثائق الثبوتیة للملاك ، قصد التحقق و التاكدّ من هویتهم                     

.  و إذا تعلق الأمر بكالة ، وجب التأكد من صحتها 
على العقار و التعریف بحدوده  الإستطلاع- 3

بعد إستدعاء الملاك و الحائزین المعنیین بتعیین حدودهم ، و الـتأكد من هویتهم أو هویة موّكلیهم          
تأتي مرحلة الإستطلاع على العقار و تحدید حدوده ، و هي أصعب عملیة في هذه المرحلة                    

لیس لها سندات ملكیة ، أو أنّ هذه السندات لم تعد تعكس الوضعیة خاصة إذا تعلق الأمر بعقارت
. الفعلیة للعقار على أرض الواقع 

و هنا یلتزم الأعوان المكلفون بالمسح ، ینقل تصریحات الملاك بموضوعیة و حیادیة ، و على من أراد 
یها من قبل لجنة البلدیة الإعتراض على إدعاءات خصمه ، إلاّ تسجیلها في سجل خاص بالبلدیة ، للبت ف

. للمسح 
و في آخر عملیة تحدید الحدود ، یقوم الأعوان المكلفون بالمسح ، بإنجاز مجموعة من البطاقات العقاریة 

.    خاصة بأجزاء الملكیة 
عملیة التحقیق العقاري  : الفرع الثاني 
مسحه ، و تتم عملیة التحقیق بواسطة الوضعیة الفعلیة و القانونیة للعقار المراد دتحدییتم من خلالها 

أحدهما من المحافظة العقاریة ، و الثاني من مدیریة أملاك الدولة                            : عونین محققین 



، بصفته ممثلا لها ، فیما یحص الأملاك العقاریة البلدیة بأنواعها بلدیةبالإضافة إلى حضور عون عن ال
: الأولى على و تنصب مهامهم بالدرجة 

 فحص السندات و الوثائق المقدمة لهم.
جمع أقوال و تصریحات الأشخاص المعنیین.
 تقدیر وقائع الحیازة المثارة.
 الكشف عن الحقوق المخصصة للدولة على العقارات موضوع التحقیق العقاري.
، بتلك الموجودة على مستوى المحافظة العقاریة و إدارة أملاك مقارنة المعلومات المستقاة میدانیا

. الدولة و الوثائق المجمعة أثناء الأشغال التحضیریة 
 إعداد بطاقة التحقیق العقاریة.

: أمّا عن الإجراءات المتبعة في المیدان ، فیمكن تلخیصها في الآتي
تحدید أصحاب ذوي الحقوق - 1

لعقار ، شخص طبیعي أو شخص معنوي ، و من ثم وجب التفرقة بین البیانات قد یكون المالك أو حائز ا
:   و ذلك وفقا للتفصیل الآتي . الواجب ذكرها في كل حالة 

البیانات الخاصة بالشخص الطبیعي -أ
المتضمن إعداد مسح الأراضي العام و هي 62-76من المرسوم رقم 63إلى 62حددتها المواد من 

: كالتالي 
و لقب المعني ، متبوعا بإسم أبیه و إسم و لقب أمّه إسم
 الیوم ، الشهر ، السنة ، البلدیة ، الدائرة ، الولایة ، محل المیلاد ( إزدیاد المعني تاریخ و مكان (
 أصلیة ، مكتسبة ( جنسیة المعني (
 أعزب ، متزوج ، أرمل ، مطلق ( الوضعیة العائلیة للمعني (
 یجب ذكر كل الشركاء في الشیوع :المملوك على الشیوع بالنسبة للعقار.
 یجب ذكر الورثة ، إذا كان الحائز متوفي :بالنسبة للعقار محل حیازة .
معنويالبیانات الخاصة بالشخص ال- ب
 یجب ذكر إسمها المذكور ففي العقد التأسیسي ، طبیعتها ، مقرها :شركة مدنیة أو تجاریة

. هویة ممثلها القانوني ، الإجتماعي 



 هویة ممثلها ، القانون الأساسي الخص بها ، مقرها الإجتماعي ذكر تسمیتها ، یجب:جمعیة
.القانوني 

 تسمیتها ، مقرها الإجتماعي ، المرسوم المنشئ لها ، هویة : مؤسسة عمومیة ذات طابع إداري
.ممثلها القانوني 

 هویة ممثلها القانوني إسمها: بلدیة أو ولایة ،   .
معاینة حق الملكیة و الحقوق العینیة المتصلة بها ، و الأعباء المثقلة للعقار إن وجدت - 2
المعاینة بواسطة سندات الملكیة -أ

:  یمكن حصر السندات المثبتة للملكیة العقاریة في إطار عملیة مسح الأراضي العام في السندات التالیة 
و نعني بها العقود و القرارات الإداریة المثبتة للملكیة العقاریة : داریة السندات الإ
 السندات التوثیقیة
  و نعني بها الأحكام و القرارات القضائیة المثبتة للملكیة العقاریة :السندات القضائیة
 1971العقود العرفیة الثابتة التاریخ قبل الفاتح من ینایر.
العقاریةلملكیة مثبت لدون سندالمعاینة ب- ب

للملكیة العقاریة ، تتم عملیة التحقیق و التحري من خلال جمع كل المعلومات             تلمثباالسندفي غیاب
. و الوثائق الخاصة بتقدیر عناصر الحیازة المثارة من الشخصي المعني 

ممارسة وفقا لأحكام القانون المدني ، بأن تكون حیازة مستمرّة             و عموما یجب أن تكون هذه الحیازة ،
.  هادئة ، و علانیة وفقا للمدّة القانونیة المقررة 

و هنا یتعیّن على الحائز ، أن یُقدّم كل شهادة أو وثیقة من شأنها أن تفید التحقیق كالشهادات المكتوبة            
. و الشهادات الجبائیة 

عد الإنتهاء من عملیتي تحدید الحدود و التحقیق العقاري ، یتم إنجاز مجموعة من الوثائق تسمى إجمالا ب
:الوثائق المسحیة ، و تتمثل هذه الوثائق في الآتي 

 مخطط المسح
 سجل المساحة
   جدول الأقسام



إیداع وثائق المسح على مستوى مقر البلدیة المعنیة و المحافظة العقاریة المختصة   :المطلب الرابع
بعد الإنتهاء من تحیین وثائق المسح ، یتم إیداع نسخ منها على مستوى مقر البلدیة المعنیة                     

.و المحافظة العقاریة المختصة إقلیمیا 
ى مستوى مقر البلدیة المعنیة إیداع وثائق المسح عل: الفرع الأول 

بمقر البلدیة طیلة شهر ، قصد إطلاع الجمهور ، و تقدیم إعتراضات بشأنها ثائق المسح مودعةو تبقى 
. إمّا كتابة إلى رئیس المجلس الشعبي البلدي ، و إمّا شفاهة إلى ممثل عن الإدارة 

و هنا تلتزم لجنة المسح للبلدیة التي یترأسها قاض ، بالفصل في الإعتراضات المثارة ، و محاولة الصلح 
. بین الأطراف المتنازعة 

-كما هو في الغالب - و في حالة عدم التوفیق بین الطرفین 
للجوء           فإنّ اللجنة تُحدد الحدود ، كما هي ثابتة في مخطط المسح ، مع حفظ حق المعترض في ا

. أشهر 03إلى القضاء ، في خلال أجل لا یتعدى 
أشهر ، دون التوصل إلى إتفاق ، أو عدم ممارسة دعوى قضائیة ، فإنّ رسم 03و في حالة إنقضاء 

.   الحدود المرقت یصیر نهائیا 
إیداع وثائق المسح على مستوى المحافظة العقاریة المختصة إقلیمیا : الفرع الثاني 

یتم إیداع نسخة من وثائق المسح على مستى المحافظة العقاریة ، قصد تأسیس السجل العقاري                  
بشأنها                        " محضر إستلام"و هنا یلتزم المحافظ العقاري فور إستلامه وثائق المسح ، بتحریر 

كین الملاك و أصحاب الحقوق العینیة أشهر ، قصد تم04على أن یكون محل إشهار واسع لمدّة 
. العقاریة من تسلّم شهادات ترقیم مؤقتة أو دفاتر عقاریة ، تثبت حقوقهم على العقارات الممسوحة 



كأساس قانوني  السجل العیني:المبحث الثاني 
نّ عملیة تأسیس السجل العقاري بناء أإیداع وثائق المسح ، و ینطلق تأسیس السجل العقاري بمجرّد 

على وثائق المسح ، یعني إستحداث بطاقة عقاریة لكل وحدة عقاریة موجودة في الخریطة المساحیة 
.و تحیینها وفقا للبیانات المدوّنة في وثائق  المسح

ترقیم العقارات و تحدید الحقوق :المطلب الأول 
الترقیم المؤقت: الفرع الأول 

أشهر) 04(الترقیم المؤقت لمدّة أربعة : أولا 
العقاریة فیها صاحب العقار أو مالكه الضاهر سند یُعتدّ به في إثبات الملكیةو هي الحالة التي لا یملك 

من شأنها أن تسمح له مالكه الظاهر یُمارس حیازة ثبت من وثائق المسح أنّ صاحب العقار أو و 
.التقادم المكسب كیة العقار على أساسبإكتساب مل

یصبح هذا الترقیم نهائیا ، و أشهر ) 04(أربعة في هذه الحالة ، یُعترف له بترقیم مؤقت لمدّة و 
إعتراض على حق الملكیة ، أو إذا تم یُبلّغ المحافظ العقاري بلم ما أشهر ، ) 04(إنقضاء أجل أربعة ب

. الإعتراضات المقدمة سحب أو رفض 
الترقیم المؤقت لمدّة سنتین: ثانیا 

لعقارات التي لا یملك مالكوها الظاهرین أي سند  بالنسبة لیُرقم المحافظ العقاري ترقیما مؤقتا لمدّة سنتین 
.و هي وضعیة من الحیازة و الإستغلال المشكوك فیهما 

لم یصل إلى علم المحافظ العقاري تقدیم إعتراض و بإنقضاء مدّة السنتین یصبح الترقیم نهائیا ، ما
.من شخص ذي مصلحة ، أنّ الحقوق العقاریة محل الترقیم المطلوب شهرها محل نزاع 

التي قد تثُار بشأن الترقیم المؤقت ، فقد مكّن القانون المحافظ العقاري من القیام و تصدیا للإحتجاجات
، فإذا ما توصل مع الأطراف إلى إتفاق فإنّه یحرر محضرا بذلك        بمساعي الصلح بین المتنازعین

. و یصبح مضمون الصلح ملزما للأطراف ، و یكون مرجعا للمحافظ العقاري عند مباشرة الترقیم النهائي 
أمّا إذا تعذّر على المحافظ العقاري الوصول بالأطراف المتنازعة إلى إتفاق ، فإنّه یحرر محضر بعدم 

لح ، و یبلّغه للمعنیین ، و عندئذ یكون من حق كل طرف أن یقوم برفع دعوى أمام الجهات القضائیة الص
أشهر من تاریخ تبلیغه بمحضر نتائج الصلح من المحافظ ) 06(المختصة ، و ذلك في خلال ستة 

.العقاري ، و ذلك تحت طائلة عدم قبول الدعوى شكلا



تبلیغ و كذاعملا بأحكام المواد المنظمة للشهر العقاري ، للدعوى الإفتتاحیة العریضةبشهر جوب و مع 
.المحافظ العقاري بذات العریضة خلال نفس المدّة 

، فإنّه متى رفعت الدعوى أمام القضاء ، یلتزم 63- 76من المرسوم رقم 16و عملا بأحكام المادة 
.م قضائي نهائي واجب التنفیذ المحافظ العقاري بالإحتفاظ بالترقیم المؤقت إلى حین صدور حك

الترقیم النهائي: الفرع الثاني 
بالنسبة للعقارات التي یحوز مالكوها أو أصحاب الحقوق علیها ، سندات یُعتد بها قانونا في إثبات یكون 

.الملكیة العقاریة
حساب العقارات غیر المطالب بها أثناء أشغال مسح الأراضي :المطلب الثاني 

یُسجل كل عقار تابع للخواص ، لم یُطالب به :" 74-75مكررمن الأمر رقم 23لمقتضایات المادة وقفا 
إثناء عملیة المسح ، و لم تتمكن مصالح المسح من تحدید مالكه أو حائزه في حساب یسمى                  

سنة من 15مؤقتا لمدّة یرقم ترقیما ، و " حساب العقارات غیر المطالب بها أثناء أشغال مسح الأراضي"
. تاریخ إیداع وثائق المسح لدى المحافظة العقاریة 

) سنة 15( في حالة المطالبة على أساس سند مشهر خلال الآجال : أولا 
و بعد التحرّي و التحقیق على مستوى مصالح أملاك الدولة و مصلحة مسح الأراضي ، و بعد التأكد من 

.   شأنه ، یُرقم العقار ترقیما نهائیا بإسم مالكه عدم وجود دعوى قضائیة مثارة ب
في حالة المطالبة على أساس سند غیر مشهر ، أو على أساس الحیازة خلال أجل سنتین : ثانیا 

من تاریخ إیداع وثائق المسح لدى المحافظة العقاریة 
م المحافظ و یقبعد التحرّي و التحقیق على مستوى مصالح أملاك الدولة و مصلحة مسح الأراضي ، 

. العقاري بترقیم العقار ترقیما مؤقتا بإسم المعني لمدّة سنتین ، یبدأ سریانه من تاریخ إیداع الطلب 
إذا تبیّن أنّ العقار ملك للدولة أو الجماعات المحلیة : ثالثا 

.  ترقیما نهائیا بإسم الدولة ، و هذا طیعا بعد عملیة التحري و التحقیق یُرقم العقار
سنة من تاریخ إیداع وثائق المسح  15بعد إستنفاذ مدّة :  رابعا 

.یُرقم العقار ترقیما نهائیا بإسم الدولة 


