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نظام الشهر العقاري : ثانيالمحور ال
نظام الشهر الشخصي:الفصل الأول 

یعتبر نظام الشهر الشخصي من أقدم أنظمة الشهر العقاري ، حیث إتخذته أغلب التشریعات أساسا 
. ریة اللحفظ العقاري و شهر التصرفات المعاینة للمعاملات العق

مبادئالالتعریف ، : نظام الشهر الشخصي :المبحث الأول 
–القائمین بها أسماء الأشخاص-نظام الشهر الشخصي على العنصر المتغیّر في العلاقةإنّ إعتماد

جعل منه نظاما متمیّزا عن نظام الشهر العیني سواء من حیث المبادئ أو من حیث المزایا و العیوب
مبادئ هذا النظام لثانیاعرضأولا لتحدید المقصود بنظام الشهر الشخصي ، و نلذلك سنتطرقو تبعا

. ثم نتعقب بعد ذلك عیوبه و مزایاه 
تعریف نظام الشهر الشخصي :المطلب الأول 

هو ذلك النظام الذي یكون فیه مالك العقار محل إعتبار عند تحیین البطاقة العقاریة الخاصة بالعقار 
.خاصیة إستمد هذا النظام تسمیته محل المعاملة ، و من هذه ال

طبقا لأسماء الأشخاص الذین تصدر منهم التصرفات العقاریةفي هذا النظام تتم عملیة الشهر و 
:و أسماء الأشخاص الذین یتلقون الحقوق محل التصرف ، إذْ تتم العملیة في نوعین من السجلات

 یتم القید فیها طبقا للترتیب الزمني لتقدیم السندات للشهر :سجلات.
 یتم القید فیها طبقا للحروف الأبجدیة لأسماء الأشخاص:سجلات.
ترجع الجذور التاریخیة لنظام الشهر الشخصي إلى القانون الفرنسي و بالضبط  قانون الثورة الفرنسیة          و

.إذْ جاءت مختلف النصوص في تلك الفترة لتضع قواعد صلبة لهذا النظام 
تاریخ صدور المرسوم المؤرخ 1955ور نظام الشهر بشكله الحدیث في فرنسا إلى سنة و عموما یعود ظه

غیر أنّه  سبق هذا المرسوم . 1956جانفي 01، و الذي بدأ لعمل به في 1955جانفي 04في 



صدور عدّة نصوص بهدف إرساء قواعد شهر تتماشى مع التطور الإقتصادي الذي فرض في فرنسا        
.إنتقال الأموال و مبدأ الرضائیة  مبدأ حریة

نظام الشهر الشخصي مبادئ:المطلب الثاني 
متعددة ، جعلت منه نظاما متمیزا عن نظام الشهر مبادئعلى یقوم نظام الشهر الشخصي المطلق

مثل النظام الفرنسي ، بل و عن تلك النظم التي لا تطبّق نظام الشهر الشخصي في شكله المطلق العیني 
الذي صار نظاما مختلطا بعد التعدیلات التي أدخلها المشرع الفرنسي على نظام الحفظ العقاري 

:  و إنّ من المبادئ الممیّزة لنظام الشهر الشخصي 
أسماء الأشخاص أساس الشهر -1
لیس للشهر قوة ثبوت مطلقة-2
حق و لیس له دور مانح له للشهر دور مدعّم لل-3
لیس للشهر أثر ناقل للحقوق -4
جواز تملك الحق المشهر من طرف الغیر بالتقادم -5
للشهر طابع إداري و لیس له طابع قضائي -6

نظام الشهر الشخصي تقییم:المبحث الثاني 
نرى أن نعرض لها تباعا في فرعین متتالیین  یُبیّن ممّا تقدّم أن لنظام الشهر الشخصي مزایا و عیوب ،

.  نخصص أولهما لبحث عیوب نظام الشهر الشخصي ، و نعرض في الفرع الثاني لمزایاه 
عیوب نظام الشهر الشخصي:المطلب الأول 

لیس للشهر في نظام الشهر الشخصي أثر منشئ و ناقل  -1
صعوبة معرفة المالك الحقیقي للعقار -2
ة التصرفات المشهرة للطعن قابلی-3
خطر ضیاع الملكیة بالتقادم المكسب -4

مزایا نظام الشهر الشخصي :المطلب الثاني 
، یبقى هذا النظام قائما بذاته                  رغم كل الإنتقادات التي وُجهت إلى نظام الشهر الشخصي 

.  و یؤدي  في الدور الذي شُرّع من أجله ، و المتمثل في إعلام الغیر بوقوع تصرفات عقاریة معیّنة 
و حتى و إنّ كانت             . كما أنّ مجرّد شهر هذه التصرفات یُعدّ قرینة على ملكیة المتصرف إلیه للعقار 

القانونیة هي قرینة بسیطة قابلة لإثبات العكس عن طریق الطعن فیها ، فإنّ إجازة الطعن             هذه القرینة
.  في  التصرفات المشهرة  یبقى بمثابة حمایة للمالك الحقیقي من تصرف الغیر في ملكیته 

ة لنظام الشهر هذا بالإضافة إلى أنّ هذا النظام لا یتطلب عملیة مسح الأراضي كما هو الحال بالنسب
.تكالیف باهضة لا یمكن لكل الدل توفیرها ) عملیة المسح ( العیني ، و التي تتطلب 



و نظرا للإنتقادت التي وُجّهت لنظام الشهر الشخصي بسبب كثرة عیوبه و التي طغت في بعض الأحیان 
كل هذا  فقد جعل على مزایاه ، بل و جعلته في بعض الحالات لا یحقق الغرض الذي شُرّع من أجله ، 

.  نظام الشهر العیني محلّه –و لو تدریحیا –غالبیة الفقه تنادى بضرورة هجره ، و إحلال 


