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 إلتزامات المستأجرالفرع الثاني: 

 أولا : الىفاء بالأحشة

 العين االإؤحشة والاهخفاع بها ثاهُا: اسخعماٌ

 ثالثا: سد العين االإؤحشة بعذ اهتهاء االإذة واهلظائها

 أولا : الوفاء بالأجرة

يىن ميان دفع بذٌ الؤًجاس في مىػً  ًلتزم االإسخأحش بالىفاء ببذٌ الؤًجاس في الآحاٌ االإخفم عليها، وٍ

 اللىاعذ العامت(ق.م()282/2) (498االإسخأحش )مذًً( ما لم ًىحذ اجفاق بخلاف رلً )

 أما عً مُعاد الىفاء بالأحشة في حالت عذم الاجفاق على أحل محذد، فئنها جحذد وفلا لعشف االإىؼلت.

عي  467غير أن االإادة  مً ق.م. التي جؤهذ على شيلُت علذ الؤًجاس جحذ ػائلت البؼلان واالإشسىم الدششَ

 طشوسة الاجفاق على رلً هخابت.فلذ أهذا على  69-94واالإشسىم الخىفُزي  93-03

وإرا وان الأمش غير رلً، فئن العشف اكخض ى أن جذفع الأحشة أوٌ ول شهش. وإرا جخلف االإسخأحش ع دفع 

ع في الحالخين بذٌ الؤًجاس االإخفم علُه، حاص للمؤحش  االإؼالبت بالخىفُز العُني أو الفسخ مع ػلب الخعىٍ

طماها لحلىق االإؤحش الىاشئت عً علذ الؤًجاس وحعخبر مثللت  وحعخبر الأشُاء االإىحىدة بالعين االإؤحشة

 ( ولىلم جىً مملىهت للمسخأحش، حُث ًجىص حبس االإىلىلاث اللابلت للحجض.995بامخُاص االإؤحش )

ً في علىد دًىان التركُت والدسُير العلاسي، فئهه  وإرا جخلف االإسخأحش عً دفع بذٌ الؤًجاس الإذة شهشٍ

ً مً الخأخير، أما إرا  % 5، جشفع مبالغ الؤًجاس بيسبت 506-97شسىم مً االإ 14ػبلا للمادة  عً ول شهشٍ

 إهزاساث، اهفسخ العلذ بلىة اللاهىن. 3أشهش مع سبم جىحُه  6جماػل االإسخأحش عً أداء التزامه الإذة 

لع عبء إثباث الىفاء ببذٌ الؤًجاس على عاجم االإسخأحش ػبلا الإا جلخظُه اللىاعذ العامت لا  ، حُثوٍ

ذ عً  ألف دج ، وإرا وان ًذفع على أكساغ فئن  100ًجىص الؤثباث بغير الىخابت إرا وان بذٌ الؤًجاس ًضٍ

ىت على الىفاء بالأكساغ السابلت حتى ًلىم الذلُل  على عىس  الىفاء بلسؽ مً بذٌ الؤًجاس ٌعخبر كشٍ

 رلً.
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مً اللاهىن االإذوي فئن ول حم دوسي  309أن الأحشة هى حم دوسي مخجذد وػبلا لىص االإادة  وبما

خ وحىب أدائها على االإسخأحش. 5مخجذد ًخلادم  يىن رلً مً جاسٍ  سىىاث ولى أكش به االإذًً وٍ

  ثانيا: استعمال العين المؤجرة والانتفاع بها

 ًترهها دون اسخعماٌ حُث بُيذ االإادة ًلضم علذ الؤًجاس االإسخأحش على اسخعماٌ العين االإ
ّ 
ؤحشة وأآ

هُفُت اسخعماٌ العين وهصذ على أن االإسخأحش ملضم باسخعماٌ العين االإؤحشة حسبما وكع الاجفاق  491

 علُه. فئرا لم ًىً هىان اجفاق وحب على االإسخأحش اسخعماٌ العين بحسب ما أعذ ّ ث له.

د هؼاق هزا الالتزام بما جم الاجفا خحذ ّ ق علُه، فئرا جم ّ الاجفاق على جشن العين دون اسخعمالها الإذة وٍ

معُىت، فلا ًترجب على االإسخأحش أًت مسؤولُت، هما إرا جم الاجفاق على صساعت أسض بمحصىلاث معُىت 

جفصل بين مىاسم صساعتها. فئرا جم ّ اسخعماٌ العين االإؤحشة أصلا للسىً وجشهها دون صساعت في الفترة التي 

ا ملهى أو غير رلً حاص للمؤحش فسخ العلذ إرا أثبذ أن اسخعماٌ العين حاء مخالفا الإا جم ّ واسخعماله

 الاجفاق علُه.

 ثالثا : ردّ العين المؤجرة بعد انقضاء المدة

االإسخأحش أن ًشد ّ العين االإؤحشة عىذ اهتهاء مذة الؤًجاس، أما إرا أبلاها جحذ ًذه  502أوحب هص االإادة 

ت للعين المجشة وباعخباس ما  ظا باعخباس اللُمت الؤًجاسٍ دون وحه حم، وحب علُه أن ًذفع للمؤحش حعىٍ

 لحم االإؤحش مً طشس.

العين االإؤحشة بالحالت التي واهذ عليها وكذ  )االإعذلت( أن االإسخأحش ملضم بشد ّ  503وجظُف االإادة 

اسخلمها محشسا بزلً محظش حالت بشأن رلً. أما إرا اوعذم المحظش معنى رلً أن االإؤحش كذ اسخلم 

 العين على الحالت التي وان كذ سلمها للمسخأحش.

االإؤحش ً ًجىص للمسخأحش أن ٌسخأحش العين وفلا لللىاعذ للحبس بلصذ اسدُفاء حلىكه مً كبل ىل

ع ع عً إخلاٌ االإؤحش بالتزامه بالصُاهت أو حله في الخعىٍ عً الخحسِىاث التي كام بها  هحله في الخعىٍ

 .في العين االإؤحشة

عفى االإسخأحش مً الؤلتزام بشد ّ العين االإؤحشة إرا هلىذ بلىة كاهشة أو بسبب كذم البىاء أو عُب فُه.  وَ
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خحلم الؤخلاٌ بالالتزام بشد العين االإؤ  حشة في ثلاثت افتراطاث: عذم سد العين فىس اهتهاء الؤًجاس، وٍ

ها بحالت غير الحالت التي ًخعين سدها بها. ها بذون حم، أو سد ّ  الخأخش في سد ّ

إرا اهتهذ مذة الؤًجاس ولم ًشد ّ االإسخأحش العين إلى االإؤحش، حاص للمؤحش إحباس االإسخأحش على الشد ّ  -

ع دون الؤخلاٌ  مذ وان ممىىا ) الخىفُز العُني( وفي حالت عذم الؤميان ًشحع علُه بحله في الخعىٍ

م العين)
ّ 
 (503/3بحله في حسل

( لا بذ ّ مً حعىٍع االإؤحش عً 502إرا وان الؤخلاٌ بالالتزام ساحع إلى الخأخش في سد ّ العين دون حم ) -

 هزا الخأخير.

ها وأن جيىن هاكصت أو في حالت ما إرا سد ّ االإسخأحش العين لىً في غير الحالت التي ًخعين علُ - ه سد ّ

جالفت، ًجىص للمؤحش إحباس االإسخأحش على الؤصلاح )الخىفُز العُني(، هما ًجىص للمؤحش إصلاح العين 

على هفلت االإسخأحش، أو ًجىص للمؤحش االإؼالبت بالخعىٍع عما أصاب العين مً جلف بذلا مً الخىفُز 

 (503/3العُني)

 


