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 الشكلية في عقذ الإيجاسالفشع الخامس: 

الىخابت في غلس الؤًجاض حُث حاء هص  2007مىطض مً حػسًل  467االإشطع الجعائطي في االإازة  اشترط

 :" ينعقذ الإيجاس كتابة ويكىن له ثاسيخ ثابت وإلا كان باطلا"االإازة

، إش وان ًىػلس بمجطز جطاض ي ولم ٌشترط اللاهىن االإسوي كبل الخػسًل شىلا داصا لػلس الؤًجاض

عي ضكم الططفين أًا واهذ الىػ  993ماضغ  01) االإؤضخ في  03-93ُلت التي ادخاضاها، إلا أن االإطػىم الدشطَ

" ثتجسذ العلاقات بين المؤجشين غلى ما ًلي 21/1االإخػلم باليشاط الػلاضي( كس هص في االإازة 

والمستأجشين وجىبا في عقذ إيجاس طبقا للنمىرج الزي يحذد عن طشيق التنظيم ويحذد كتابيا بتاسيخ 

 ى"مسم

للإشاضة فلط فئن االإشطع لم ٌشترط الىخابت الطػمُت بل ًمىً أن جيىن غطفُت، فلط ًجب أن جخم 

ًخظمً  1994ماضغ  01) مؤضخ في  69-94وفم الىمىشج الصي جمّ الىص غلُه في االإطػىم الخىفُصي ضكم 

 (03-93مً االإطػىم الخىفُصي  21االإصازكت غلى همىشج غلس الؤًجاض االإىصىص غلُه في االإازة 

جذلف الشيلُت حعاء البطلان وإهما ضجب غلُه مػاكبت االإؤحط حُث هصذ غلى  -آهصان -ولم ًطجب االإشطع

"يعاقب المؤجش إرا خالف هزا الىاجب طبقا للأحكام غلى أهه  03-93مً االإطػىم  21/2االإازة 

 التششيعية المعمىل بها" 

أصبح ًىص صطاحت الآن غلى بطلان غلس الؤًجاض إشا لم ًىً مىخىبا حُث صاضث  467لىً هص االإازة 

 . الشيلُت ضهىا في غلس الؤًجاض

مػنى شلً أن شيل غلس الؤًجاض مطّ بػسة مطاحل جبػا للىصىص اللاهىهُت االإػسلت بشأهه فئشا جمّ الىظط 

االإخظمً اللاهىن االإسوي فئن االإشطع لم ٌشترط شىلا  58-75إلى شيل غلس الؤًجاض وفم أحيام الأمط ضكم 

مػُىا لػلس الؤًجاض في هصىص اللاهىن االإسوي بل وان الؤًجاض الشفىي صحُحا ووان ًىفي لإثباجه وصل 

 مً وصىٌ الؤًجاض. أي أن الططائُت واهذ وافُت لإبطامه.

حُث ًيىن الخجسًس  و طمىاوغىسما وان ًخػلم الأمط بخجسًس غلس الؤًجاض، فئهه وان إما صطاحت أ

ح باجفاق ططفي الػلس صطاحت غلى إبطام غلس حسًس بػس اهتهاء الؤًجاض الؼابم.  الصطٍ
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ح بمفهىم اللاهىن االإسوي في االإازة  مً اللاهىن االإسوي إما أن ًيىن بالىخابت أو اللفظ  60والخػبير الصطٍ

 شً.أو الؤشاضة االإخساوٌ غليها أو باجذاش مىكف لا ًسع مجالا لل

 هما وان الخػبير غً الؤضازة في الخجسًس طمىا إشا لم ًخفم الأططاف غلى شلً صطاحت. 

ح( ٌشترط أن ًخذص شىلا داصا. والخجسًس الظمني وان محيىما بىص االإازة  ولم ًىً الخجسًس ) الصطٍ

 . االإلؿاة 509

عي ضكم   21لفلطة فئن االإازة ، هما ػبلذ الؤشاضة في ملسمت هصه ا03-93وبػس صسوض االإطػىم الدشطَ

مً هصا االإطػىم جىص غلى أن الىخابت التي أوحبها االإشطع لا حشترط أن جيىن ضػمُت، هما أنها لِؼذ شططا 

لاوػلاز الػلس طاالإا أن جذلفها لا ًترجب غلُه البطلان وأن جذلف الىخابت االإىصىص غليها في هصا الىص 

ت طاالإا  م وصل ًحىظه شاؾل الأمىىت، الخىظُمي لا ًمىؼ مً وحىز غلاكت إًجاضٍ ًمىً إثباتها غً ططٍ

ر مػاًىت المخالفت ػطي بمىحبه للمؼخأحط الحم في الاهخفاع بالػين لؼىت واملت ابخساء مً جاضٍ  .وَ

ًخظمً االإصازكت غلى همىشج غلس الؤًجاض االإىصىص  69-94وكس أصسض االإشطع االإطػىم الخىفُصي 

مسة  –وأوحب أن ًخظمً لعوما البُاهاث الخالُت: حػُين ططفي الػلس  03-93مً االإطػىم  21غلُه في االإازة 

ططق اهلظاء الػلاكت  -أحطإلتزاماث االإؼخ -إلتزاماث االإؤحط -الظماهاث -الأغباء -ثمً بسٌ الؤًجاض –الػلس 

ت ر وميان ابطام الػلس -الػلسًت الؤًجاضٍ جىكُؼ ول مً االإؤحط واالإؼخأحط. وأهس غلى ططوضة جىفط هصه  -جاضٍ

 البُاهاث وإلا وان الػلس باطلا.

 –وبالخالي فئن شأن الىخابت االإلصىزة مً شلً لِؼذ للإثباث ولا للإوػلاز وإهما هي حؼب االإشطع 

بت حسجُل الػلس بؼبب غسم هخابخهغلىبت للمؤحط ا  .لصي تهطب مً زفؼ ططٍ

(، فئن غلس 05-07أما شيل غلس الؤًجاض االإىصىص غلُه في حػسًل اللاهىن االإسوي ) اللاهىن ضكم 

مىطض لا ًخم فُه الاهخفاء بططائُت الططفين واجفاكهما غلى الػين  476الؤًجاض أصبح شيلُا بمىحب االإازة 

ومسجه بل لا بس مً إفطاؽ هصه الأضوان في شيل ضػمي وهصا الشيل ٌػخبر ضهىا مً  االإؤحطة وبسٌ الؤًجاض

 أضوان غلس الؤًجاض وأن جذلفه ًترجب غلُه البطلان.



اصة                                                                                     ود الح 
رة  العق  هدور                                 محاض  دس ر  م سن  وى ري  ج 

د ن  ي  هن  ج 
ن 
ة  ا  اد  الأ ست   

 

ة   اسن  وق  والعلوم الست 
ة  الجق  امعة  وهران   -كلن  ن  -2ج  جمد ب 

م
  ihzahdour@yahoo.fr                                                                                                             ا حمد

3 
 

مً اللاهىن االإسوي أي  324لىً االإشطع لم ٌشترط أن جيىن الىخابت ضػمُت باالإػنى االإلصىز في االإازة 

ُه مىظف أو طابط غمىمي أو شخص ميلف بذسمت باغخباض الػلس الطػمي هى الػلس الصي ًثبذ ف

ً وضكت غطفُت لىً باليؼبت لػلىز الؤًجاض  غامت، ما جمّ لسًه أو ما جللاه مً شوي الشأن، بل اهخفى بخسوٍ

 . 1مىطض  324العضاغُت ًجب أن جحطض في غلس ضػمي وإلا واهذ باطلت طبلا لىص االإازة 

غلس الؤًجاض بالطابؼ الطػمي أن ًلجؤوا إلى االإىثم باغخباضه  إفطاؽلىً هصا لا ًمىؼ االإخػاكسًً إشا أضازوا 

ط الػلىز التي ًطؾب الأشخاص إغطاءها  طابط غمىمي، مفىض مً كبل الؼلطت الػامت ًخىلى جحطٍ

بلى شلً الادخُاض الصُؿت الطػمُت . هصا ما ًمىً االإخػاكسًً مً الحصىٌ غلى وسخت جىفُصًت وٍ

ر مً أحل مػالجت مؼألت هفاش الػلس للمخػاكسًً وأن ما اشترطه االإ شطع في غلس الؤًجاض هى ثبىث الخاضٍ

ر الػلس ًترجب غلُه بطلان الػلس )ؾالبا ما ًخطلب االإشطع حسجُل غلس الؤًجاض في مصلحت  وجذلف جاضٍ

ذا ثابخا(  الظطائب وهصا الدسجُل شاجه ٌػطي للػلس جاضٍ

 


