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  : المحل في عقد الإيجارالفرع الثاني

بمحل عقذ الإًجاس هى العمليت القاهىهيت المشحى جحقيقها من خلاى العقذ. والعمليت القاهىهيت  المقصىد

المشاد جحقيقها من عقذ الإًجاس هي جمنين المعخأحش من الاهخفاع بالعين المؤحشة لقاء أحشة أو بذى إًجاس . 

 س .معنى رلو أن المحل في عقذ الإًجاس رو طابع مضدوج : المنفعت وبذى الإًجا

وطالما أن عقذ الإًجاس ًلعب فيها عنصش المذة دوسا هاما لأهه من العقىد الضمنيت فئن المذة هي العنصش 

 الثالث لمحل عقذ الإًجاس.

من المخعاسف عليه أن القاهىن ًقخض ي في أي محل من محاى العقىد الششوط العامت المخمثلت في الإمهان 

قابليت للخعيين والمششوعيت. لزلو لا داعي للخطشق إلى حاهب آخش و الىحىد والقابليت للىحىد والخعيين وال

 من هزه الششوط وهي المنفعت أو الاهخفاع.

  المنفعة أو الانتفاع  -1

. ويخحقق رلو الاهخفاع بدعليم المحل للمعخأحش. ًقىم عقذ الإًجاس على أظاط الاهخفاع بالعين المؤحشة 

 نىي، منقىى أو عقاس. ومن ششوط المنفعت: حيث قذ ًشد حق الإًجاس على ش يء مادي أو مع

 أن تكىن المنفعة ممكنة وقت إبرام العقد - أ

 معنى رلو أهه حتى ًنعقذ عقذ الإًجاس صحيحا ًجب أن جهىن المنفعت مقذوسة الاظديفاء وقذ العقذ

فئن العقذ ًهىن صحيحا لننه ًنفسخ فئرا هلو الش يء محل المنفعت بعذ العقذ لنن قبل الدعليم، 

 بقىة القاهىن لاظخحالت المنفعت.

 وإرا هلنذ العين المؤحشة هلاما مليا خلاى مذة الإًجاس، فئن العقذ ًنفسخ بحنم القاهىن جبعا لزلو.

أما إرا مان هلاك العين هلاما حضئيا، ولم جصبح صالحت للاظخعماى للغشض الزي أعذث له، أو مان 

أو فسخ النقص معخبرا ولم ًنن للمعخأحش ًذ فيه، ًجىص له أن ًطلب من المؤحش إما إهقاص بذى الإًجاس 

 ذلت(مع 184العقذ، إرا لم ًخمنن المؤحش من سدّ العين إلى الحالت التي ماهذ عليها ) 

 لما ًجىص أن ًشد الإًجاس على عين ممننت الىحىد في المعخقبل ولنن ظشيان العقذ ًبذأ من جاسيخ إجمام
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 أن تكىن المنفعة معلىمة علما كافيا - ب

والعلم الهافي ششط من ششوط حعيين المحل، حيث جهىن المنفعت معلىمت من خلاى حعيين محلها حعيينا 

أظاط رلو حبز المششع أن جخم المعاًنت الىحاهيت بالنعبت لإًجاس الأمالن دقيقا شاملا هافيا للجهالت وعلى 

 بناء على محضش أو بيان وصفي ًلحق بعقذ الإًجاس.

 لما ًلتزم بدعليم العين المؤحشة في حالت صالحت للاظخعماى المقصىد من العقذ.

لمعخأحش حعلم العين في إرا جم حعليم العين المؤحشة دون محضش أو بيان وصفي، فالافتراض قائم أن ا

 معذلت( 174حالت حعنت )

 أن ترد المنفعة على محل يجىز التعامل فيه -ج

معنى رلو ألا ًشد عقذ الإًجاس على محاى لا جهىن صالحت للاظخعماى أو التي جخشج عن دائشة الخعامل 

 لعامت.بطبيعتها مأشعت الشمغ ومياه البحش أو بحنم القاهىن مالأشياء المعشوقت والأمىاى ا

 


