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  علد الإًجاز المدوي –السداس ي الثاوي 

   جمهيد

  جازالخأصيل اللاهىوي لعلد الإً -1

  خصائص علد الإًجاز -2

  علد الإًجاز علد شكلي - أ

  علد الإًجاز مً العلىد الملصمت لجاهبين - ب

  علد الإًجاز مً علىد المعاوطت-ج

  علد الإًجاز علد شمني -د

  المحىز الأول : أزكان علد الإًجاز

  الفسع الأول: التراض ي

  أولا: مً له الحم في الإًجاز؟

  ًثبذ علد الإًجاز إذا كان صادزا مً المالك - أ

  المالك جحذ شسط فاسخ  - ب

  الإًجاز الصادز مً البائع أو المشتري كبل شهس العلد-ج

  الإًجاز الصادز مً المالك على الشيىع-د

  م الاهخفاعإًجاز صاحب ح-ٌ

  إًجاز صاحب حم الاسخعمال وحم السكً-و

  ًجازالفسع الثاوي: المحل في علد الإ  إًجاز ملك الغير-ن

  أن جكىن المىفعت ممكىت وكذ إبسام العلد - أ

  أن جكىن المىفعت معلىمت علما كافيا - ب

  أن جسد المىفعت على محل ًجىش الخعامل فيه-ج

  الفسع الثالث: بدل الإًجاز

  أولا: المىاشعت في علد الإًجاز

   33-33الإًجازاث السابلت لصدوز المسسىم  - أ
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   33-33الإًجازاث اللاحلت لصدوز المسسىم  - ب

  الفسع السابع: مدة الإًجاز

   30-30الإًجازث المبرمت كبل صدوز كاهىن  - أ

   30-30المبرمت بعد صدوز كاهىن  الإًجازاث  - ب

  الفسع الخامس: الشكليت في علد الإًجاز

  المحىز الثاوي: إثباث علد الإًجاز

  اهىن المدوي كبل الخعدًل أولا: إثباث علد الإًجاز في ظل الل

  إثباث علد الإًجاز بالكخابت - أ

  إثباث علد الإًجاز الشفىي  - ب

  2330ثاهيا: إثباث علد الإًجاز بعد حعدًل 

  المحىز الثالث: آثاز علد الإًجاز

  الفسع الأول: إلتزاماث المؤحس

  أولا: إلتزام المؤحس بدسليم العين المؤحسة 

  ثاهيا: إلتزام المؤحس بظمان عدم الخعسض والاسخحلاق

  الفسع الثاوي: إلتزاماث المسخأحس ثالثا: طمان العيىب الخفيت

 أولا : الىفاء بالأحسة  

 ثاهيا: اسخعمال العين المؤحسة والاهخفاع بها 

 ثالثا: زد العين المؤحسة بعد اهلظاء المدة  

 

 المعخمد عليها المساحع 

 .1976 مصط، اللاهطة،زاض الفىط الػطبي، ، المالُت ، المػاملاث الشطغُتأحمس إبطاهُم -1

ملاحظاث جؼبُلُت حىٌ الػلىز  -حمسي باشا غمط، زضاػاث كاهىهُت مذخلفت) غلس الإًجاض -2

هظطاث حىٌ زغم اػخلطاض المحىمت الػلُا بذصىص بػع اللظاًا( ، زاض هىمت،  –الخىزُلُت 

 الجعائط.
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المخظمً حػسًل اللاهىن  13.05.2007المؤضخ في  05-07محمدي، غلس الإًجاض وفلا لللاهىن ضكم  -3

 .2008،  المسوي، المىخبت اللاهىهُت حامػت بً ًىػف بً دسة، الجعائط، ولُت الحلىق بً غىىىن 

ت وجؼبُلُت مً دلاٌ الفله واحتهاز المحىمت  -4 شًب غبس الؼلام، غلس الإًجاض المسوي، زضاػت هظطٍ

ت، الؼبػت الأولى،   .2001الػلُا، السًىان الىػني للأشغاٌ التربىٍ

 .1980ػلُمان مطكؽ، الػلىز المؼماة ) غلس البُؼ(، مؼبىغاث هازي اللظاة، اللاهطة،  -5

، البُؼ والملاًظت، زاض إحُاء الترار الػطبي، 4، الجعء شطح اللاهىن المسوي فيالؼنهىضي ، الىػُؽ  -6

 لبىان.

ً وفم آدط  -7 غلي هازي الػبُسي، الػلىز المؼماة، البُؼ والإًجاض وكاهىن المالىين والمؼخأحطٍ

 .2015الخػسًلاث مؼ الخؼبُلاث اللظائُت لمحىمت الخمُيز، زاض الثلافت لليشط والخىظَؼ، 

ا، المىخلى في غلس الُؼ، زضاػت فلهُت، كاهىهُت وكظائُت ملاض  -8 هت، هصىص لحؼين بً الشُر آر ملىٍ

 .2010للمؼالػت، أغماٌ جؼبُلُت، زاض هىمت، الؼبػت الطابػت، 

 .1983محمد حؼىين، غلس البُؼ في اللاهىن المسوي الجعائطي، زًىان المؼبىغاث الجامػُت، الجعائط،  -9

هلاٌ شػىة ، الىحيز فِشطح غلس الإًجاض في اللاهىن المسوي وفم أحسر الىصىص المػسلت، حؼىض  -10

 ، الؼبػت الأولى.لليشط والخىظَؼ

Ouvrages en français : 

1- M. Planiol et G. Ripert, Traité pratique de droit civil français, 2e éd. 

1963,Paris. 

2- Planiol, refondu et complété par Georges Ripert,... et Jean Boulanger, 

Traité élémentaire de droit civil,... 4e édition. Tome 2e. Obligations, 

contrats, sûretés réelles, 1 janvier 1952. 
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 المحاطساث : 

جبىهُىث ًىػف، ملُاغ الػلىز الخاصت، محاططاث الؼىت الثالثت، كاهىن داص، ولُت  -1

 .2015الحلىق والػلىم الؼُاػُت، جلمؼان، 

طة، ولُ -2 ت شيهاوي ػمير، محاططاث في غلس الإًجاض، جذصص غلىز ومؼؤولُت، حامػت البىٍ

 .2015-2014الحلىق والػلىم الؼُاػُت، كؼم اللاهىن الخاص، 
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 علد الإًجاز المدوي-السداس ي الثاوي 

 جمهيد:

ٌػخبر غلس الإًجاض مسوي مً بين الػلىز المؼماة الىاكلت لحم الاهخفاع وهى غلس لا ًترجب غلُه هلل 

بىطؼ الش يء جحذ جصطف الغير، وكس جىمً أهمُخه في جمىين غير اللازض غلى الملىُت وإهما مجطز الالتزام 

الخملً مً الاهخفاع مما اػخأحطه، فِؼس حاحخه مً ػىً أو جىلل أو معاولت مشاغ أو مهىت، وفي الملابل 

 ٌػخبر الإًجاض وػُلت ٌؼدثمط الملان مً دلالها أمىالهم فُحصلىن غلى غائس ًثري شمتهم المالُت.

شمل  ت زون جفطكت بُنهما.وَ جمؼ هصا الػلس بين ػائفخين مً  غلس الإًجاض الأمىاٌ المىلىلت والػلاضٍ وٍ

حط. وأمام حػاضض مصالحهما وحس 
َ
الأشخاص هما المؤحط صاحب الملً والمؼخأحط المىخفؼ مً الميان المؤ

مطاحػت وحػسًل  المشطع هفؼه مظؼطا إلى وطؼ جىظُم كاهىوي ًحفظ بمىحبه الخىاظن بين الحلىق ، وآدط

المػسٌ  13/05/2007المؤضخ في  05-07وصل إليهما المشطع الجعائطي بذصىص هصا الػلس هى اللاهىن ضكم 

 المخظمً اللاهىن المسوي. 26/09/1975المؤضخ في  75/58والمخمم للأمط ضكم 

 الخأصيل اللاهىوي لعلد الإًجاز -1

ف واضح لػلس الإًجاض مً دلاٌ الأمط ضكم  ، حُث حاء  75/58لم ًىترر المشطع الجعائطي لىطؼ حػطٍ

" ًىعلد الإًجاز بملخض ى علد بين المؤحس والمسخأحس، وفي حالت الطلاق ًجىش والآحي:  467هص المازة 

لصوج مً أحل لللاض ي أن ٌعين مً مً الصوحين ًمكىه أن ًيخفع بحم الإًجاز باعخباز جكاليف َرا ا

 حظاهت الأولاد خاصت"

المؤضدت في  31ج.ض. غسز  13/05/2007المؤضخ في  05-07غير أهه بػس الخػسًل ) اللاهىن ضكم 

ً المؤحس بملخظاٍ ( فلس غطف الإًجاض مً دلاٌ هفؽ المازة بأن 13/05/2007
ّ
" الإًجاز علد ًمك

. ًجىش أن ًحدد بدل الإًجاز هلدا أو علىمالمسخأحس مً الاهخفاع بش يء لمدة محددة ملابل بدل إًجاز م

 بخلدًم أي عمل آخس"
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 مً كطاءة المازة 
ّ
الػىاصط الميىهت لػلس الإًجاض وهي: الػين المؤحطة، مسة  467ًمىً أن ٌؼدشف

ىه مً 
ّ
مى ؼخفاز منها أًظا أن المؤحط ًلتزم بدؼلُم المؼخأحط الػين المؤحطة وٍ الإًجاض، بسٌ الإًجاض. وَ

 أًظا اهخفاغا هازئا وواملا. الاهخفاع منها

 خصائص علد الإًجاز -2

 علد الإًجاز علد شكلي - أ

المخظمً اللاهىن المسوي أن بيّن أن غلس الإًجاض مً الػلىز الططائُت التي لا  58-75ػبم للأمط ضكم 

فئهه وبمىحب  05-07ٌشترغ لاوػلازها شيل داص، غير أهه بػس الخػسًل اللائم بمىحب اللاهىن ضكم 

ر زابذ وإلا وان ب 467المازة  يىن له جاضٍ اػلا. وبالخالي فئن غلس مىطض أصبح غلس الإًجاض ًىػلس هخابت وٍ

الإًجاض هى غلس شىلي وأن جذلف غىصط الىخابت ًترجب غلُه بؼلان الػلس وللإشاضة فئن أحيام غلس 

مىطض  507لا حؼطي إلا غلى الىكائؼ التي وشأث في ظله وجؤهس المازة  05-07الإًجاض المػسلت في اللاهىن ضكم 

ؼ الؼابم جبلى داطػت لمسة  مً هصا اللاهىن غلى أن الإًجاضاث المبرمت في ظل ػىىاث ابخساء مً  10الدشطَ

سة الطػمُت ر وشط هصا اللاهىن في الجطٍ  .جاضٍ

 علد الإًجاز مً العلىد الملصمت لجاهبين - ب

، حُث ًيىن المؤحط زائىا ًترجب غلى اوػلاز غلس الإًجاض إلتزاماث مخلابلت بين المؤحط والمؼخأحط

يىن مسًىا  ًلؼ غلُه إحطاء للمؼخأحط ببسٌ الإًجاض وأصل غام هما الترمُماث إشا اػخلعم الأمط شلً وٍ

 .للمؼخأحط مً حُث جمىُىه مً الاهخفاع بالػين المؤحطة اهخفاغا هازئا وواملا

الىفاء بالأحطة المخفم غليها في الػلس واػخػماٌ الػين المؤحطة حؼب  هما ًلؼ غلى غاجم المؼخأحط إلتزام

 .الاجفاق والاغخىاء بها وحؼلُمها غىس نهاًت الػلس

 علد الإًجاز مً علىد المعاوطت -ج

ػؼُه، حُث ًحصل المؤحط غلى أحطة ملابل اهخفاع  حُث أن ول ػطف ًأدص ملابلا لما ًلسمه وَ

 وإن وان الاهخفاع مؤكخا وىهه ػيرزها للمؤحط حين اهتهاء المسة.المؼخأحط بالػين المؤحطة حتى 
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 علد الإًجاز علد شمني -د

ا وضهىا داصا في الػلس داصت بػس الخػسًل اللاهىوي   05-07إش ًيىن غىصط العمً فُه غىصطا حىهطٍ

حُث ًيىن كُام غلس الإًجاض مطجبؼا بهصه المسة وأهه في حالت غسم جحسًسها ًلىم الػلس باػلا بؼلاها 

المسة المخفم غليها زون  غىسما هصذ غلى أهه ًيخهي الإًجاض باهلظاء 1مىطض  469مؼللا وهى ما أهسجه المازة 

الملغاة التي واهذ جىص غلى اػخفازة  509الحاحت إلى جىبُه بالإدلاء بػسما وان غلُه الحاٌ في المازة 

 المؼخأحط مً ججسًس طمني لػلس الإًجاض بػس اهتهاء مسجه وبىفؽ شطوغ الػلس الأوٌ ولمسة غير محسوزة.

 ملاحظاث َامت:

، حُث أن حم المىخفؼ وحم صاحب الؼىً وصاحب حم الإًجاض حم شخص ي ولِؽ حلا غُيُا -

بلى للمؼخأحط حم شخص ي ًذىٌ له مؼالبت المؤحط مً جمخُػه مً الاهخفاع  الاػخػماٌ لهم حم غُني وٍ

ولا ٌػؼي لصاحبه حم الخصطف في الػين ولا ٌؼخؼُؼ الخىاظٌ غً الإًجاض للغير إلا بمىافلت  بالػين المؤحطة

 ًمىىه الخصطف في حم الاهخفاع وجأحير الػين المىخفؼ بها.المؤحط دلافا غلى المىخفؼ 

ػُت لػلس الإًجاض، حُث وان المشطع ػابلا ًحمي المؼخأحط بالسضحت الأولى  - حغيرث الؼُاػت الدشطَ

ىفط له الاػخلطاض مً دلاٌ جمىُىه مً الحم بالبلاء في الػين المؤحطة، لىً بػس صسوض المطػىم  وٍ

عي ضكم  م باليشاغ الػلاضي أصبحذ مصلحت المؤحط مطجحت غً مصلحت المؼخأحط المخػل 93/03الدشطَ

 وشلً بهسف حشجُؼ الاػدثماض الػلاضي.

وكس حسز  93/03الصي ٌػخبر جأهُسا غلى إضازة المشطع في الػمل بالمطػىم ضكم  2007حاء كاهىن  زم -

 93/03مً المطػىم ضكم  20مسة ظمىُت جلغى بػسها حمُؼ الىصىص الؼابلت في اللاهىن المسوي ) المازة 

 مً اللاهىن المسوي( 507والمازة 

ؼ ال - ػىىاث  10ؼابم جبلى داطػت لهصا اللاهىن لمسة مػنى شلً أن الإًجاضاث المبرمت في ظل الدشطَ

ػىت غىس وشط هصا اللاهىن  60( غير أن الأشخاص الؼبُػُين البالغين 2017) 2007ابخساء مً ػىت 

ؼ الؼابم ًبلىن ًخمخػىن بهصا الحم إلى حين والصًً لهم حم البلاء في الأمىىت الم ػسة للؼىً ػبلا للدشطَ

 الىضزت والأشخاص الصًً ٌػِشىن مػهم. وفاتهم ولا ٌؼخفُس مً هصا الحم
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 أعمال الإدازة: 

م ما ٌؼخذلص مً مىافؼ زون أن  - هي الأغماٌ التي ًيىن الملصىز منها إزطاء شمت مالُت غً ػطٍ

 ًيىن هىان إلتزام غلى هصه الصمت مؼخلبلا.

 وهي أغماٌ لا جلخط ي حغُيرا أػاػُا في الماٌ أو حػسًلا للغطض الصي أغسّ له. -

 مؼائل الىلاًت غلى الماٌ. وجيىن في -

 الأشخاص الرًً لهم حم الليام بأعمال الإدازة:

مً اللاهىن المسوي للىهُل باغخباضه كائم بأغماٌ الإزاضة إبطام غلس  573دىٌ المشطع بمىحب المازة  -

مً اللاهىن المسوي حُث مىػذ مً لا  468/1ػىىاث وهى ما أهسجه المازة  3الإًجاض لمسة لا جخجاوظ 

س مسجه غً  ًملً  ػىىاث ) ووالت غامت( 3إلا حم الإزاضة أن ًبرم غلس إًجاض جعٍ

أوحب اللاهىن غلى الىلي أن ًخصطف في أمىاٌ أبىائه اللصط وبػس الحصىٌ غلى إشن مً اللاض ي  -

ػىىاث ًجىظ  3ػىىاث. غىؽ شلً أي أكل مً  3لإبطام جصطفاث مػُىت غلى غطاض الإًجاض إشا ججاوظ 

 مً كاهىن الأػطة( 87ن إشن مً اللاض ي ) المازة للىلي الإًجاض زو 

مً كاهىن الأػطة، فئن الىص ي جيىن له هفؽ ػلؼت الىلي في الخصطف في أمىاٌ  95ػبلا للمازة  -

مً  121مً كاهىن الأػطة باليؼبت للملسم والمازة  100هم جحذ وصاًتهم. وهى ما هصذ غلُه المازة  مً

 مً أحيام غلى الىلي جؼبم أًظا غلى هؤلاء.م هفؽ اللاهىن باليؼبت لليافل. فما ًؼب

 أعمال الخصسف:

ط حم غُني غلُه.  هى الػمل الصي ًخظمً هلل حم غُني للغير غلى ش يء أو جلطٍ


