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  مسؤولية  مالك البناءعن التهدم: خامسا

من القانون المدني  3و 140/2نظم المشرع أحكام ھذه المسؤولیة في المادة 
 ،خشب،طوب ،حجارة ،أیا كان نوعھا ،ویقصد بالبناء كل مجموعة من المواد.الجزائري
وسواء أعد ذلك البناء  ،طنھاافي ب أو الأرضفوق  الإنسانسواء شیدھا  ،حدید أواسمنت 
و كان أو كان مجرد جدار فاصل بین العقارات أأو اتخاذه مخزنا  ،الحیوان أو الإنسانلسكن 

إلى ویمتد مفھوم البناء  نابیب مجاري المیاه والغاز،أو أو جسور أو سدود أعمودا تذكاریا 
  .وافذ وشرفات وأسوار ودرجات السلمملحقات العقار من ن

 ي شروط تحقق ھذه المسؤولیة ؟فما ھ

  :شروط قیام  المسؤولیة عن تھدم البناء-1

نصت  ،في القانون الجزائري بتوافر شروط  معینة تقوم المسؤولیة عن تھدم البناء
مدني جزائري، والتي تتمثل في وقوع ھدم بناء كلي أو جزئي  3و 2.ف 140علیھا المادة 

 .یكون مالك البناء ھو المسؤول عن الضرر ،یلحق ضررا بالغیر

 :مالك البناء مسؤول- أ

على أن مالك البناء مسؤول عما یحدثھ انھدام البناء من   3و 2فقرة  140تنص المادة 
إھمال في  إلىلم یثبت أن الحادث لا یرجع سببھ  ما ،ضرر، ولو كان انھداما جزئیا

  .عیب فیھ  أو ،قدم في البناء أو ،الصیانة

 ھو البناء مالك قد جعل الجزائري المدني ح من نص ھذه المادة أن القانونیتض

 الدائن أو خرأ شخص حیازة في البناء كان ولو ضرر من البناء تھدم یحدثھ ما نع المسؤول

على عكس المشرع المصري  البناء على، الفعلیة السیطرة لھ ھوالذي المالك لأن المرتھن
 .بالحارس لا بالمالكالذي أناط ھذه المسؤولیة 

أن یطالب المالك باتخاذ ما یلزم من  ،ویجوز لمن كان مھددا بضرر یصیبھ من البناء
جاز لھ اتخاذ  التدابیر  فإن لم یقم المالك بذلك، ،للوقایة من الخطر ،التدابیر الضروریة

  .للترمیم على حسابھ بعد الحصول على إذن من المحكمة ةالضروری بالأعمالاللازمة للقیام 

  :تھدم البناء الكلي أو الجزئي یلحق ضررا بالغیر-ب
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أو  أوجزئیا،كانھیارشقة الانھیاركلیا سواءكان ،وتفككھ وانھیارالبناء بتھدم والمقصود
  .أوشرفة منھا سقوط نافذة

فقیام العلاقة ؛ أخر سببا ولیس الضرر إحداث في ھوسبب التھدم یكون أن یجبو 
 .السببیة المباشرة بینھما  ضروریة لتحقق ھذه المسؤولیة

 :الاساس القانوني لمسؤولیة مالك البناء

الضرر الناجم  ان فیفترض المفترض، خطأال أساسى عل البناءقائمة مالك ن مسؤولیةإ
 أو البناء قدم اوبسبب ،الصیانة في تقصیر بسبب قدحدث عن تھدم البناء الكلي أو الجزئي،

 ھي قرینةبسیطة المالك عاتق على الملقاة المفترض الخطأ قرینة غیران.تشییده في عیب

أي أن  ،العكست أثبا إذ المسؤولیة من یتخلص أن، الأخیر ھذال إذ یمكن ،قطعیة ولیست
 إثباتجانب  والى .تقصیر في صیانتھ أو عیب  في تشییده أو قدمھ إلىالتھدم لا یرجع 

 أي ،البناء وتھدم الضرر بین السببیة العلاقة انتفاء یثبت أن یمكنھ ،الثلاثة العیوب انتفاء ھذه

 .فیھ لاید لھ الذي الأجنبي السبب تإثبا

 یطالب وقائیة دعوى یرفع أن كما سبق القول، ،للمضرور 140/3 تالمادة أجاز كما

 ،بالسقوط المھدد البناء من یھدده خطر من للوقایة والتدابیر اللازمة الاحتیاطات باتخاذ فیھا
 یقوم المحكمة، من حكما یستصدر ان المھدد الشخص یستطیع الترمیم، عن المالك امتنع فإذا

 .البناء مالك نفقة على بالترمیم بموجبھ

 :المسؤولية الناشئة عن الحريق: سادسا

 على نصت التي. ج.م.ق 140/1 في المادة المسؤولیة ھذه الجزائري المشرع تناول

 لا یكون حریق فیھ حدث منقولات أو منھ جزء أو لعقار كان وجھ بأي حائزا كان من": أنھ

 لا ینسب الحریق أن تبث إذا إلا الحریق ھذا سببھا التي الأضرار عن الغیر نحو مسؤولا

 الحریق عن المسؤولیة تخضع ،النص لھذا فطبقا..عنھم مسؤول ھو من خطأ أو خطئھ إلى

 علیھا لمنصوص الشخصیةا للمسؤولیة العامة للقواعد ،منقولات أو عقارات في یشب الذي

  .م. ق 124 المادة في

 وھي المضرور، الطرف من الإثبات الواجب الخطأ أساس على مسؤولیة قائمة فھي

 أساسعلى  القائمة الحي، غیر الشيء فعل عن الناشئة المسؤولیة على أحكام استثناء إذن

  .ج.م. ق138 المادة في علیھا المنصوص العكسي، للإثبات القابل غیر المفترض خطأال
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 ن أ اذ الجزائري، التشریع في ما یبرره لھ لیس الاستثناء أن ھذا ،والجدیر بالملاحظة
 7القانون الفرنسي الصادر بتاریخ  من منقول حرفیا140 المادة من1 ھذه الفقرة نص

 .الذي كانت لھ ظروف خاصة ،1922 نوفمبر

 المنقول او العقار حارس أي ،المالك لا الحائز ھو الحریق الأضرار عن والمسؤول

 للغیر الحریق ھدا سببھا التي الأضرار عن مسؤولا یكون الذي فھو الحریق، فیھ شب الذي

 متولي بصفتھ إما مسؤولیتھ، تحت كان شخص، أي اومن بخطأ منھ الحریق شب سواء

  .التابع أعمال عن متبوعا بصفتھ رقابتھ، أو الرقابة عن من ھم تحت

 496 المادة لحكم یخضع نھإف ،حریق فیھ وشب لھ مستأجرا العقار حائز كان إذا أما

 قابل غیر المفترض الخطأ أساس على قائمة الحریق عنھ مسؤولیت جعلت التي ،.ج.م. ق

 بصوره الأجنبي السبب بإثبات إلا المسؤولیة من التخلص یمكنھ لا أي العكسي، للإثبات

  .وبشروطھ الثلاثة

  :للمنتج المدنية المسؤولية: سابعا

  تعریف المسؤولیة المدنیة عن المنتجات المعیبة -1

التي  ،ھي المسؤولیة الناجمة عن الأضرار المترتبة عن المنتجات الصناعیة  المعیبة
قد كرس لھا التشریع الفرنسي نظاما قانونیا خاصا، . أصبحت تھدد أمن وسلامة المستھلكین

 ،10- 05مكرر المعدلة بقانون رقم  140المشرع الجزائري بموجب المادة  اعتمدهالذي 
 لم ولو منتوجھ، في عیب عن یكون المنتج مسؤولا عن الضرر الناتج" التي نصت على أنّھ

  ".تعاقدیة علاقة بالمتضرر تربطھ

 للقانون والمتمم المعدل 05/10 القانون بموجب المدني القانون إلى النص ھذاادخل 

 ضمن أدخلت التي ف، م  1386/18 – 1386/1 المواد في مصدره یجد والذي المدني،

 الخاص 1998 ماي 19 بتاریخ الصادر القانون بموجب الفرنسي، المدني القانون

 85/374 رقم الأوربي التوجیھ من المستمد المعیبة، المنتجات عن المدنیة بالمسؤولیة

 وھي، المعیبة المنتجات عن المدنیة المسؤولیة الخاص 1985 جویلیة 25 بتاریخ الصادر

  .تبعة المخاطر تحمل أساس على قائمة موضوعیة مسؤولیة
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 والمنتوج الزراعي والمنتوج بعقار متصلا كان ولو منقول مال كل منتوجا ویعتبر

فھو كل .الكھربائیة والطاقة البرى والصید، الغذائیة والصناعة الحیوانات وتربیة، الصناعي
  .موضوع تنازل  بمقابل أو مجانا یمكن أن تكون ،سلعة أو خدمة

أو تحویل أو تعدیل  ابتكارنتج، فھو كل شخص طبیعي أو معنوي یقوم بصنع أو أما المُ 
  بمقابل أو مجانا عمالالاستأو  للاستھلاكأو تعبئة مواد معدة 

 المنتجات المعیبة عن المسؤولیةالمدنیة قیام شروط-2

 :وھي كالآتي أساسیة شروط ثلاثة المسؤولیة ھذه لقیام یشترط

 .معیبة منتجات وجود: الشرطالاول

 منتوج وكل والخدمات السلع كل للمنتوج، فیشمل بالمفھوم الموسع المشرع أخذ لقد

 .الصیدلیة والمنتجات والأدویة الكھربائیة والطاقة، الغذائیة الصناعة أو صناعي أو زراعي

  .السوق في للتداول المنتوج طرح:  الشرطالثاني

یشترط أن یكون قد طرح المنتوج للتداول  لقیام مسؤولیة المنتج عن المنتج المعیب،
 .في السوق

 سلامة ویھدد معیبا السوق في للتداول طرحھ وقت المنتوج یكون أن: الشرطالثالث

  .المستھلك وأمن

 أصاب الذي والضرر المنتوج عیب بین مباشرة سببیة علاقة تكون أن: الرابع الشرط

  .مستھلكھ

نتج مسؤولا عن الأضرار المترتبة عن منتجھ المُ  یكون الشروط ھذه توافرت متى
  .المعیب

والغایة من .مستورد أو تاجر أو حرفي أو وسیط أو أوصانع محترف كل والمنتج ھو
  .توسیع دائرة المنتجین ھو ضمان حمایة واسعة لضحایا المنتجات المعیبة

فھو یستطیع أن  ،و ما یمیز ھذه المسؤولیة أن أمام المنتج  طریقان للدفع بالمسؤولیة
كالقوة القاھرة أو خطأ  ،یدفع بعدم المسؤولیة بالأسباب العامة للإعفاء من المسؤولیة

  .انونیة المضرور او خطأ الغیر بشروطھ الق
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خاصة یمكنھ ان   أسبابھناك  ،وإلى جانب الاسباب العامة للإعفاء من المسؤولیة
  :یتمسك  بواحد منھا للتخلص من المسؤولیة  وھذه الأسباب الخاصة تتمثل  كالآتي

 ؛أن المنتوج لم یطرح للتداول في السوق-1

 ؛السوق في للتداول المنتوج طرح وقت موجودا یكن لم العیب أن-2

 ؛أن المنتوج لم یخصص للبیع-3

التي یعتبر منتجا  ،أن یثبت مخاطر التطور للمنتوج باستثناء المنتجات البشریة-4
 .ضامنة لجمیع مخاطرھا 

وما ینجم  ،وبالنظر الى الطبیعة الخاصة لمسؤولیة المنتج عن فعل منتجاتھ المعیبة
الى جانب  ،مشرع الى وضعفقد دفع ذلك بال ،عنھا من حوادث تھدد أمن وسلامة المستھلكین

عن طریق فرض  إلزامیة  ،آلیات التعویض التقلیدیة، آلیات خاصة لتعویض الضحایا
التأمین على مسؤولیة المنتج بل، وذھب الى أبعد من ذلك حیث أنھ حمل الدولة مسؤولیة  

الذي  ،يوھو ما یسمى بالضمان القانون ،المسؤول عنھا انعدامالأضرار الجسدیة في حالة 
إذا انعدم المسؤول عن الضرر الجسماني " التي تقضي بأنھ  ،مكرر 140نصت علیھ المادة 

وھذا التعویض قائم " .تتكفل الدولة بالتعویض عن ھذا الضرر ،ولم تكن للمتضرر ید فیھ
  .على أساس التضامن الوطني

  

  :الملخص 

عد قواعد المسؤولیة دائما في إطار تكملة القواعد العامة للمسؤولیة المدنیة الشخصیة، ب
قاعدة المسؤولیة عن : عن فعل الغیر فإن المشرع جاء بقواعد المسؤولیة عن فعل الأشیاء 

( و قاعدة مسؤولیة حارس الحیوان  ،) .ج. م 138في المادة ( فعل الاشیاء غیر الحیة 

ة اء بقاعدج. مث ،) .ج. م 140المادة ( و مسؤولیة حارس الحیوان  ،) .ج. م139المادة  
وھي  ،مكرر 140حدیثة خاصة بمسؤولیة المنتج عن منتجاتھ المعیبة بموجب نص المادة 

أي مستعملي  سلامةمستھلكيمسؤولیة موضوعیة قائمة على أساس المخاطر و ذلك لضمان 
  .من مخاطرھاھذه المنتجات الصناعیة 


